UCHWALA NR XX/220/26
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

z dnia 18 lutego 2026 1.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Augustowa dla terenu
polozonego w rejonie czeSci ul. Mazurskiej, Owsianej i Wilczej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940,
z2025r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668 i poz. 1847 oraz z2026T. poz. 24) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153; zm.: Dz. U. z2025r. poz. 1436), w zwigzku z Uchwata Nr V/64/24 Rady Miejskiej
w Augustowie zdnia 12 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Augustowa dla terenu potozonego w rejonie czesci ul.
Mazurskiej, Owsianej i Wilczej, stwierdzajac, ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Augustowa dla terenu polozonego w rejonie czegsci ul. Mazurskiej, Owsianej i Wilczej nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa
zatwierdzonego Uchwala Nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie zdnia 30 maja 2017r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXX1X/402/2021 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 2 wrzesnia 2021 r., uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Augustowa dla terenu
potozonego w rejonie czesci ul. Mazurskiej, Owsianej i Wilczej, dalej nazywany planem, o powierzchni 3,8812
ha.

2. Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty oraz czesci graficznej (zatacznik
nr 1).

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy — stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne w zakresie okreslonym w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - stanowiace zalacznik nr 3.

4. W granicach planu nie wyst¢puja i nie wskazuje si¢:

1) obszardéw i obiektow dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) przestrzeni publicznych.
5. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow;
2) tereny gornicze;
3) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) udokumentowane ztoza kopaliny.

Id: B995010F-081C-4348-8461-4D0B4F5237CC. Podpisany Strona 1



6. W granicach planu nie okres$la si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej mniejszym niz 12°;

2) sieciach infrastruktury techmicznej — nalezy przez to rozumieé sieci oraz urzadzenia iinne obiekty
budowlane z nimi zwiazane, stuzace do: przesytu i dystrybucji wody, energii elektrycznej, energii cieplnej,
gazu, odprowadzania Sciekow, wod opadowych iroztopowych oraz zapewnienia lgcznosci i przesytu
danych;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez:

a) stacje transformatorowe, przepompownie §ciekow,
b) nastgpujace elementy budynkow:
- portfenetry, gzymsy, lizeny, pilastry, zaluzje itp. elementy wystroju elewacji, na odlegtos¢ nie wicksza
niz 1 m,
- wiatrotapy, zadaszenia, okapy, rynny, rury spustowe, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy, tarasy,
balkony, na odlegtos$¢ nie wieksza niz 2 m,
- czeSci obiektow znajdujace si¢ pod poziomem terenu, studnie okienne;
5) obiektach i urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumiec:

a) obiekty budowlane S$ciSle zwiazane zprawidlowym funkcjonowaniem, przewidzianej zgodnie
z przeznaczeniem terenu (w tym przeznaczeniem uzupelniajacym) zabudowy lub zagospodarowania
terenu, realizowane wylacznie na potrzeby obstugi tej zabudowy lub zagospodarowania terenu,
w szczegllnosci: dojazdy, dojscia, parkingi, wiaty parkingowe, gospodarcze lub parkingowo -
gospodarcze, garaze, budynki gospodarcze lub garazowo - gospodarcze;

b) urzadzenia budowlane;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwata;

7) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, planowane przeznaczenie terenu,
o charakterze uzupeiajacym, realizowane z zachowaniem pozostatych ustalen planu, przy czym suma
powierzchni uzytkowych o przeznaczeniu uzupehiajgcym wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej
nie moze by¢ wigksza niz 40% sumy powierzchni uzytkowych wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, za§ powierzchnia terenu zagospodarowanego zgodnie z przeznaczeniem uzupeiajagcym
nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni terenu zagospodarowanego na dzialce budowlane;j;

8) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony w czegsci graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi
przepisami odrebnymi, a w przypadku ich braku zgodnie z ogdlnym znaczeniem stownikowym.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) wymiarowanie (w metrach);
5) przeznaczenia terenéw oraz ich symbole.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace nazwy klas przeznaczenia terenu oraz symbole, okreslajace przeznaczenie
terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MWW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
oznaczony symbolem MN-MW-U;

4) teren ustug, oznaczony symbolem U;

5) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

7) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR.

2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu (w tym przeznaczenia uzupeiajacego) ustala si¢ mozliwos¢
urzadzania i zagospodarowania terenu, realizowania budynkow, budowli, urzadzen iinnych obiektéw wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig towarzyszaca, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu i przepiso6w odrebnych.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenéw drdg oznaczonych symbolami KDZ, KDD, jako granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenach
niewymienionych wust. 3, zgodnie z przeznaczeniem poszczegolnych terendw (w tym przeznaczeniem
uzupetniajgcym) i pozostatymi ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenach oznaczonych symbolami MW-U, MN-MW-U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem pozostalych ustalen planu i przepiséw
odrebnych, przy czym dopuszczenie nie obejmuje budynkéw stanowigcych przepompownie $ciekow
1 trafostacje;

2)na terenach oznaczonych symbolami MW-U, MN-MW-U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu 1iprzepisow odrgbnych, przy czym dopuszczenie nie obejmuje budynkdéw stanowigcych
przepompownie $ciekow;

3) na terenach oznaczonych symbolami MWW, U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw stanowigcych stacje
transformatorowe, w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

4) zakazuje si¢ lokalizowania hal namiotowych oraz innych obiektow namiotowych trwale zwigzanych
Z gruntem;

5) zaplecza techniczne lokali ustugowych oraz miejsca gromadzenia odpaddéw zlokali ustugowych,
sytuowane na zewnatrz budynkéw i widoczne z terendw oznaczonych symbolami KDZ Iub KDD Iub KR,
nalezy izolowa¢ wizualnie od strony tych terendw co najmniej zielenig zimozielong lub ostonami,
z zachowaniem przepisOw odrebnych;

6) nakazuje si¢ dostosowanie obiektow budowlanych do potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadoéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania mikroinstalacji:

a) w formie wolnostojacych wiez wiatrakowych, w odleglo$ci mniejszej niz: pottorakrotnos¢ wysokosci
wiezy wraz z wirnikiem (liczonej od najnizej do najwyzej polozonego nad poziomem terenu punktu
wiatraka) od granicy dziatki budowlanej, na ktorej zostang zrealizowane;

b) w formie wiatrakoéw, zamontowanych na budynkach lub innych obiektach budowlanych, o wysokosci
przekraczajacej 3 m (liczonej od najnizej do najwyzej potozonego nad budynkiem lub innym obiektem
budowlanym punktu wiatraka w miejscu jego montazu);

c¢) w formie biogazowni;

4) zakazuje si¢ na terenie oznaczonym symbolem U umieszczania na zewnatrz budynkow klimatyzatorow,
gazowych ipowietrznych pomp ciepta, wentylatorow i wyrzutni powietrza, w odlegtosci mniejszej niz
25 metrow od linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem MWW;

5) urzadzenia fotowoltaiczne nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem zabezpieczen zapobiegajacych oslepianiu
uzytkownikow istniejacych i projektowanych drog wskutek ol$nienia lub odbicia $wiatta stonecznego lub
samochodowego od paneli fotowoltaicznych;

6) zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych;

7)w zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni wysokiej w proporcji co
najmniej 1 drzewo na 10 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie lub w granicach
obszaru objetego inwestycja (nie dotyczy parkingdw zadaszonych oraz lokalizowanych w pasach
drogowych);

8) wszelkie prace iroboty budowlane dotyczace urzadzen wodnych nalezy prowadzi¢ na warunkach
regulowanych przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu prawa wodnego;

9) ustala si¢ ochrone przed halasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

10) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz zanieczyszczeniami powietrza, wod
powierzchniowych i podziemnych na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wskazuje si¢ terendw przewidzianych do scalania
1 podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomos$ci ustala si¢ szczegoétowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

3. Okreslone w ustaleniach szczegolowych: minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna powierzchnia
dziatki, kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi, nie dotycza dziatek
wydzielonych:

1) w celu zapewnienia dostepu do drogi;

2) pod sieci infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 6.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 8. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

2. Minimalne powierzchnie dziatlek budowlanych, o ktorych mowa wust. | nie dotyczg dziatek
wydzielonych:

1) w celu poprawienia warunkéw funkcjonowania nieruchomosci sgsiedniej lub dokonania uregulowan
wiasnos$ciowych;

2) w celu zapewnienia dostgpu do drogi;
3) pod sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD oraz teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ
stanowia docelowy uklad gminnych drég publicznych oraz zapewniaja powigzanie obszaru planu
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR stanowi gminng droge wewngtrzng
oraz zapewnia powigzanie obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym;

3) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Dla obiektéw budowlanych dopuszczonych planem nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla
samochodow osobowych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Wymagania w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie z istniejgcej lub projektowanej miejskiej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem
zaopatrzenia z ujec¢ indywidualnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

b) minimalng $rednicg sieciowego przewodu wodociggowego na DN 90 mm,

¢) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych
mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow istniejacg lub projektowana miejska siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
Sciekow, z zastrzezeniem lit. b, ¢,

b) dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw szczelnych na nieczysto$ci ciekle, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

c¢) odprowadzanie i utylizacja $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ minimalng $rednicg¢ sieciowego przewodu kanalizacji sanitarnej: DN 63 mm dla kanalizacji
tlocznej, DN 200 mm dla kanalizacji grawitacyjne;j;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
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a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny grunt nieutwardzony, do dotow
chlonnych, zbiornikow retencyjnych lub do systemu rowdéw odwadniajacych, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

¢) parametry projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, doldw chtonnych i zbiornikdw retencyjnych,
rowow odwadniajgcych, o ktorych mowa w lit. a, b powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ wystgpowania
deszczow nawalnych, okresowych podtopien i zabezpieczac przed ich skutkami, z zastrzezeniem lit. d,

d) ustala sie minimalng $rednice sieciowego przewodu kanalizacji deszczowej: DN 90 mm dla kanalizacji
tlocznej, DN 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej,

e) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zasilanie z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia lub
zrédet indywidualnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowaé wylacznie jako podziemne;
5) w zakresie telekomunikacji i teletechniki ustala si¢:

a) zapewnienie obshlugi telekomunikacyjnej i teletechnicznej z istniejacych lub projektowanych sieci
przewodowych lub bezprzewodowych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

b) nowe przewodowe sieci telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy realizowaé wylacznie jako
podziemne;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie z projektowanych sieci gazowych,
b) ustala si¢ minimalng $rednicg sieciowego przewodu gazowego na DN 63mm,
c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z alternatywnych zrodet gazu — podziemnych zbiornikéw na gaz ptynny;

7)w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasilanie ze zrédel indywidualnych lub grupowych,
z dopuszczeniem zasilania z istniejacej lub projektowanej sieci cieptowniczej, na zasadach okre$lonych
przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja zasady okreslone przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami KDZ, KDD,
KR z zachowaniem przepiso6w odrebnych i pozostatych ustalen planu.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolem MWW,
MW-U, MN-MW-U, U z ograniczeniem do pasa pomi¢dzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalng linig
zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrebnych i pozostatych ustalen planu.

4. W przypadku braku mozliwosci usytuowania sieci infrastruktury technicznej na terenach lub w pasach
terenow, o ktorych mowa wust. 213, dopuszcza si¢ ich lokalizowanie na pozostalym obszarze planu,
z zachowaniem przepiséw odr¢bnych i pozostatych ustalen planu.

5. Zakazuje si¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej z zakresu infrastruktury elektroenergetyczne;j
wysokich lub najwyzszych napie¢ oraz gazowej podwyzszonego sredniego lub wysokiego ci$nienia.

6. Ustala si¢ nakaz powiazania projektowanych sieci infrastruktury technicznej z zewnetrznym systemem
infrastruktury technicznej, z wyjatkiem sieci kanalizacji deszczowe;j.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Obiekty stuzace ochronie ludnosci i obronie cywilnej, w tym budowle ochronne, nalezy wyznaczaé
i realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony ludnosci i obrony cywilne;.
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Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony

w czesci graficznej planu symbolem MWW,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowe;j
wolnostojacej;

wielorodzinnej

2) wykluczenia Kklas przeznaczenia terenu w
ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1:

nie ustala sig;

3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren niesklasyfikowany,
b) w ramach przeznaczenia niesklasyfikowanego
dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

70%,

b) minimalny  udziat powierzchni  biologicznie
czynnej:

25%,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— minimalna: 0,02,
— maksymalna: 2,1,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— stacje transformatorowe, przepompownie §ciekow: 4
m,

— wiaty: 5 m
— pozostata zabudowa: 16 m,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 4,
f) elewacje: —zakazuje si¢ stosowania okladzin o profilach
falistych i trapezowych,
—zakazuje si¢ stosowania kolorow z  grupy:

niebieskich, fioletowych, z wyjatkiem akcentow
kolorystycznych na powierzchni nie wiekszej niz 10%
powierzchni elewacji budynku,

g) typ dachow:

plaskie, dwuspadowe, wielospadowe,

h) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych:

dachy dwuspadowe, wielospadowe: od 20° do 45°,

1) rodzaj pokrycia dachu:

— dachdéwka ceramiczna, dachowka cementowa,

— blachodachdwka, blacha ptaska,

— dopuszcza si¢ inne rodzaje pokry¢ dachowych dla
dachow ptaskich,

— dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj.
porosnigtych roslinnoscig lub urzadzonych w formie
ogrodu,

— dopuszcza si¢ dla wiat: szkto, ptyty poliweglanowe
lub pvc z wyjatkiem profili falistych, ptyty
warstwowe o profilach zewng¢trznych wymienionych
w tiret drugie oraz pokrycia stanowiace jednoczesnie
kolektory stoneczne lub panele fotowoltaiczne Iub
inne urzadzenia wykorzystujace energie stonca,

j) kolorystyka pokrycia dachu:

kolor naturalny dachowki ceramicznej, brazowy,
szary, grafitowy - wymienione kolory nie dotycza
pokry¢  dachow  plaskich, dachow zielonych,
bezbarwnych pokry¢ szklanych, poliwgglanowych lub
pve, pokry¢ stanowiacych jednoczes$nie kolektory
stoneczne lub panele fotowoltaiczne lub inne
urzadzenia wykorzystujace energie stonca,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy:

zgodnie z czg$cig graficzng planu,

1) pozostate zasady:

zakazuje sie ralizacji  funkcji  garazowej i
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gospodarczej] w formie innej niz wbudowana w
budynek mieszkalny;

5) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych:

a) z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem
KDD, z zachowaniem przepisow odrebnych;

b) z drogi publicznej klasy lokalnej znajdujacej sig¢
poza obszarem planu i przylegajacej do jego granic
(droga gminna - ulica Wilcza), z zachowaniem
przepisow odrebnych;

6) wymagania w zakresie miejsc do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych:

— 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,
—wynikajace z obliczen utamki liczby stanowisk
postojowych nalezy zaokraglic w gor¢ do liczby
catkowitej,

b) minimalna  liczba miejsc  do
przeznaczonych do parkowania
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa:

parkowania
pojazdow

— 2% ogoblnej liczby stanowisk postojowych, ale nie
mniej niz 1 stanowisko,

—wynikajace z obliczen utamki liczby stanowisk
postojowych nalezy zaokraglic w gore do liczby
catkowitej,

¢) sposob realizacji:

—stanowiska postojowe nalezy lokalizowaé w
granicach wilasnej dziatki budowlanej na obszarze
objetym inwestycja, z zastrzezeniem tiret drugie,
—dopuszcza si¢ zapewnienie wymaganych planem
miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi
dojazdowej  oznaczonej symbolem KDD, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

—realizacja stacji fadowania pojazdéw lub punktow
ladowania na zasadach okre$lonych przepisami
odrebnymi;

7) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

30 m,

b) minimalna powierzchnia dzialki:

2000 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajacej teren drogi:

od 80° do 100°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dzialek budowlanych:

2000 m?;

9) klasyfikacja terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu halasu:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego;

10) stawka procentowa:

30%.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug, oznaczony w czesci

graficznej planu symbolem MW-U.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ushug;

2) wykluczenia Kklas przeznaczenia terenu w
ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1:

z przeznaczenia "teren ustug" wyklucza sie¢ klase:
"teren ustug handlu wielkopowierzchniowego";

3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren niesklasyfikowany,
b) w ramach przeznaczenia niesklasyfikowanego
dopuszcza si¢ sieci infrastruktury techniczne;j;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

60%,

b) minimalny  udziat powierzchni  biologicznie
czynnej:

20%,

Id: B995010F-081C-4348-8461-4D0B4F5237CC. Podpisany

Strona 8




¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— minimalna: 0,1,
— maksymalna: 2.4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— stacje transformatorowe, przepompownie §ciekow: 4
m,

— garaze, budynki gospodarcze, budynki garazowo-
gospodarcze, wiaty: 5 m,

— pozostala zabudowa: 16 m,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

4, w tym czwarta w formie poddasza uzytkowego,

f) elewacje:

—zakazuje si¢ stosowania okladzin o profilach
falistych i trapezowych,

—zakazuje si¢ stosowania kolorow z  grupy:
niebieskich, fioletowych, z wyjatkiem akcentow
kolorystycznych na powierzchni nie wigkszej niz 10%
powierzchni elewacji budynku,

g) typ dachow:

— dwuspadowe, wielospadowe,

— dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych
dla garazy, budynkéw gospodarczych, budynkow
garazowo-gospodarczych, sytuowanych przy granicy
dziatki budowlanej oraz dla wiat,

— dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich dla stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow oraz dla
wiat,

h) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych:

— dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe
dla garazy, budynkéw gospodarczych, budynkow
garazowo-gospodarczych, wiat: od 20° do 45°,

— dachy dwuspadowe, wielospadowe dla  stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow: od 20°
do 45°,

— dachy dwuspadowe, wiclospadowe dla pozostatych
obiektow budowlanych: od 35° do 45°,

1) rodzaj pokrycia dachu:

— dachdéwka ceramiczna, dachowka cementowa,

— blachodachéwka, blacha ptaska,

— dopuszcza si¢ inne rodzaje pokry¢ dachowych dla
dachow ptaskich,

— dopuszcza si¢ dla wiat: szkto, ptyty poliweglanowe
lub pvc z wyjatkiem profili falistych, ptyty
warstwowe o profilach zewng¢trznych wymienionych
w tiret drugie oraz pokrycia stanowiace jednoczesnie
kolektory stoneczne lub panele fotowoltaiczne Iub
inne urzgdzenia wykorzystujace energie stonca,

j) kolorystyka pokrycia dachu:

kolor naturalny dachowki ceramicznej, brazowy,
szary, grafitowy - wymienione kolory nie dotycza
pokry¢ dachow ptaskich, bezbarwnych pokry¢
szklanych, poliweglanowych Iub pvc, pokry¢
stanowiacych jednoczesnie kolektory stoneczne lub
panele  fotowoltaiczne lub  inne  urzadzenia
wykorzystujace energie stonca,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy:

zgodnie z czg$cig graficzng planu,

1) pozostate zasady:

—nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych,
ustugowych oraz mieszkalno-ustugowych elewacja
frontowa w strong terenu drogi dojazdowej
oznaczonego symbolem KDD,

—zakazuje si¢ realizacji zewngtrznych zej$¢ do
kondygnacji podziemnych i piwnic wzdhuz elewacji
frontowej, o ktorej mowa w tiret pierwsze, w
odlegtosci mniejszej niz 12 m od linii rozgraniczajacej
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terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem
KDD,

— zakazuje si¢ sytuowania garazy, w tym w formie
budynkow, budynkéw gospodarczych lub garazowo -
gospodarczych, w odleglosci mniejszej niz 15 m od
linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej
oznaczonego symbolem KDD, przy czym zakaz nie
dotyczy garazy wbudowanych w budynek mieszkalny,
ushugowy lub ushugowo — mieszkalny,

5) obshuga komunikacyjna dzialek budowlanych:

z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem
KDD lub z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem KR, =z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

6) wymagania w zaKkresie miejsc do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych:

— 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
—ushugi: 2 stanowiska postojowe na 150 m?
powierzchni obiektow ustugowych, ale nie mniej niz 2
stanowiska,

— do powierzchni obiektow ustlugowych, o ktorych
mowa w tiret drugie zalicza si¢ powierzchnie
wszystkich  kondygnacji  obiektéw  uslugowych
mierzone po obrysie wewnetrznym  przegrod
budowlanych na poziomie posadzki z wylaczeniem:
powierzchni komunikacji, zapleczy magazynowych,
zapleczy  socjalnych, powierzchni pomieszczen
obstugi technicznej, powierzchni miejsc postojowych
wbudowanych, powierzchni przejs¢ drzwiowych,
wngk i1 nisz w przegrodach budowlanych, powierzchni
stupow, pionow  wentylacyjnych, technicznych,
kominow i innych przestrzeni niedostgpnych,
—wynikajace z obliczen utamki liczby stanowisk
postojowych nalezy zaokraglic w goérg do liczby
catkowitej,

b) minimalna  liczba miejsc  do
przeznaczonych do parkowania
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

parkowania
pojazdow

— 2% ogolnej liczby stanowisk postojowych, ale nie
mniej niz 1 stanowisko,

—wynikajace z obliczen utamki liczby stanowisk
postojowych nalezy zaokraglic w gore do liczby
catkowitej,

¢) sposob realizacji:

— stanowiska postojowe nalezy lokalizowaé w
granicach wlasnej dziatki budowlanej na obszarze
objetym inwestycja, z zastrzezeniem tiret drugie,
—dopuszcza si¢ zapewnienie wymaganych planem
miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych
terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem
KDD lub terenu komunikacji drogowej wewngtrznej
oznaczonego symbolem KR, z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych,

—realizacja stacji tadowania pojazdéw lub punktow
fadowania na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi;

7) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

18 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki:

500 m?,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajacej teren drogi:

od 80° do 100°;
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dzialek budowlanych:

500 m?;

9) klasyfikacja terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu halasu:

w zaleznosci od zrealizowanej funkcji:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

b) tereny mieszkaniowo-ustugowe,
c)tereny zabudowy zwigzane] ze
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) tereny domow opieki spoteczne;,

e) tereny szpitali w miastach,

f) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

statym lub

10) stawka procentowa:

30%.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ushug, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem MN-MW-U.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) wykluczenia Kklas przeznaczenia terenu w
ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1:

z przeznaczenia "teren ustug" wyklucza si¢ klase:
"teren ustug handlu wielkopowierzchniowego";

3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren niesklasyfikowany,
b) w ramach przeznaczenia niesklasyfikowanego
dopuszcza sig sieci infrastruktury techniczne;j;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

60%,

b) minimalny udziat powierzchni  biologicznie
czynnej:

20%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— minimalna: 0,1,
— maksymalna: 2.4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— stacje transformatorowe, przepompownie $cickow: 4
m’

— garaze, budynki gospodarcze, budynki garazowo-
gospodarcze, wiaty: 5 m,

— pozostata zabudowa: 16 m,

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:

4, w tym czwarta w formie poddasza uzytkowego,

f) elewacje:

—zakazuje si¢ stosowania okladzin o profilach
falistych i trapezowych,
—zakazuje si¢ stosowania kolorow z  grupy:

niebieskich, fioletowych, z wyjatkiem akcentow
kolorystycznych na powierzchni nie wigkszej niz 10%
powierzchni elewacji budynku,

g) typ dachow:

— dwuspadowe, wielospadowe,

— dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych
dla garazy, budynkéw gospodarczych, budynkéw
garazowo-gospodarczych, sytuowanych przy granicy
dziatki budowlanej oraz dla wiat,

— dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich dla stacji

transformatorowych, przepompowni $ciekow  oraz
dla wiat,
h) kat nachylenia gléownych potaci dachowych: — dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe

dla garazy, budynkéw gospodarczych, budynkéw
garazowo-gospodarczych, wiat: od 20° do 45°,

— dachy dwuspadowe, wielospadowe dla stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw: od 20°
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do 45°,
— dachy dwuspadowe, wielospadowe dla pozostatych
obiektow budowlanych: od 35° do 45°,

1) rodzaj pokrycia dachu:

— dachoéwka ceramiczna, dachowka cementowa,

— blachodachéwka, blacha ptaska,

— dopuszcza si¢ inne rodzaje pokry¢ dachowych dla
dachow ptaskich,

— dopuszcza si¢ dla wiat: szkto, ptyty poliweglanowe
lub pvc z wyjatkiem profili falistych, plyty
warstwowe o profilach zewnetrznych wymienionych
w tiret drugie oraz pokrycia stanowigce jednoczesnie
kolektory stoneczne lub panele fotowoltaiczne lub
inne urzadzenia wykorzystujace energie stonca,

J) kolorystyka pokrycia dachu:

kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy,
szary, grafitowy - wymienione kolory nie dotycza
pokry¢ dachow ptlaskich, bezbarwnych pokry¢
szklanych, poliweglanowych lub pve, pokryé
stanowigcych jednoczesnie kolektory stoneczne lub
panele  fotowoltaiczne lub  inne  urzadzenia
wykorzystujace energie stonca,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy:

zgodnie z cze$cig graficzng planu,

1) pozostate zasady:

zakazuje si¢ sytuowania garazy, w tym w formie
budynkow, budynkéw gospodarczych lub garazowo -
gospodarczych, w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od
linii rozgraniczajgcej terenu komunikacji drogowe;j
wewngtrznej oznaczonego symbolem KR, przy czym
zakaz nie dotyczy:

—garazy wbudowanych w budynek mieszkalny,
ustugowy lub ustugowo — mieszkalny,

— garazy, budynkow gospodarczych lub garazowo -

gospodarczych ~ dobudowanych  do  budynku
mieszkalnego, ustugowego lub ustugowo -
mieszkalnego;

5) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych: z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem KR, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

6) wymagania w zaKkresie miejsc do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych:

— 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
—ushugi: 2 stanowiska postojowe na 150 m?
powierzchni obiektow ustugowych, ale nie mniej niz 2
stanowiska,

—do powierzchni obiektéw ustugowych, o ktorych
mowa w tiret drugie zalicza si¢ powierzchnie
wszystkich  kondygnacji  obiektow  ustugowych
mierzone po obrysie wewnetrznym przegrod
budowlanych na poziomie posadzki z wylaczeniem:
powierzchni komunikacji, zapleczy magazynowych,
zapleczy socjalnych, powierzchni pomieszczen
obstugi technicznej, powierzchni miejsc postojowych
wbudowanych, powierzchni przejs¢ drzwiowych,
wnek 1 nisz w przegrodach budowlanych, powierzchni
stupow, piondw wentylacyjnych, technicznych,
kominéw i innych przestrzeni niedostgpnych,
—wynikajace z obliczen utamki liczby stanowisk
postojowych nalezy zaokraglic w gore do liczby
catkowitej,

Id: B995010F-081C-4348-8461-4D0B4F5237CC. Podpisany

Strona 12




b) minimalna  liczba miejsc  do
przeznaczonych do parkowania
zaopatrzonych w karte parkingow3:

parkowania
pojazdow

— ustugi, zabudowa wielorodzinna: 2% ogodlnej liczby
stanowisk postojowych, ale nie mniej niz 1
stanowisko,
—wynikajace z obliczen utamki liczby stanowisk
postojowych nalezy zaokraglic w gor¢ do liczby
catkowitej,

¢) sposob realizacji:

—stanowiska postojowe nalezy lokalizowaé w
granicach wlasnej dziatki budowlanej na obszarze
objetym inwestycja, z zastrzezeniem tiret drugie,

—dopuszcza si¢ zapewnienie wymaganych planem
miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych

terenu  komunikacji drogowej wewnetrznej,
oznaczonego symbolem KR, z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych,

—realizacja stacji fadowania pojazdéw lub punktow
ladowania na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi;

7) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

18 m,

b) minimalna powierzchnia dzialki:

500 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajgcej teren drogi:

od 80° do 100°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dzialek budowlanych:

500 m?;

9) klasyfikacja terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu halasu:

w zaleznos$ci od zrealizowanej funkcji:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

¢) tereny mieszkaniowo-ustugowe,

d) tereny zabudowy zwigzanej ze
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) tereny domow opieki spotecznej,

f) tereny szpitali w miastach,

g) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

statym lub

10) stawka procentowa:

30%.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem U.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

teren ustug;

2) wykluczenia Kklas przeznaczenia terenu w
ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1:

z przeznaczenia "teren ushug" wyklucza sie klase:
"teren ustug handlu wielkopowierzchniowego";

3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren niesklasyfikowany,

b)w ramach przeznaczenia niesklasyfikowanego
dopuszcza si¢:

— magazyny,

— sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

60%,

b) minimalny udziat powierzchni  biologicznie
czynnej:

10%,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— minimalna: 0,01,
— maksymalna: 2,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— stacje transformatorowe, przepompownie $cickow: 4
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m’

— budowle nie stanowiace obiektéw wymienionych w
tiret pierwsze: 21 m,

— pozostata zabudowa: 16 m,

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:

4, w tym czwarta w formie poddasza uzytkowego,

f) elewacje:

—zakazuje si¢ stosowania okladzin o profilach
falistych i trapezowych o profilu wyzszym niz 15 mm,
—zakazuje si¢ stosowania kolorow =z  grupy:
niebieskich, fioletowych, z wyjatkiem akcentow
kolorystycznych na powierzchni nie wigkszej niz 10%
powierzchni elewacji budynku,

g) typ dachow:

ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe lub oparte na
linii krzywizny, w tym tukowe,

h) kat nachylenia gtownych potaci dachowych:

dachy dwuspadowe, wielospadowe: od 20° do 45°,

i) rodzaj pokrycia dachu:

— dachowka ceramiczna, dachowka cementowa,

— blachodachéwka, blacha ptaska,

—plyty warstwowe o profilach zewngtrznych
wymienionych w tiret drugie,

— szklo, plyty poliweglanowe lub pvc z wyjatkiem
profili falistych,

—pokrycia  stanowigce jednocze$nie  kolektory
stoneczne lub panele fotowoltaiczne lub inne
urzadzenia wykorzystujace energi¢ stonca,

— dopuszcza si¢ inne rodzaje pokry¢ dachowych dla
dachow ptaskich,

— dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj.
porosnietych roslinnoscia lub urzadzonych w formie
ogrodu,

j) kolorystyka pokrycia dachu:

kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brgzowy,
szary, grafitowy - wymienione kolory nie dotycza
pokry¢  dachow  plaskich, dachow zielonych,
bezbarwnych pokry¢ szklanych, poliweglanowych lub
pve, pokry¢ stanowigcych jednoczesnie kolektory
stoneczne lub panele fotowoltaiczne lub inne
urzadzenia wykorzystujace energie stonca,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy:

zgodnie z czgécia graficzng planu,

1) pozostate zasady:

—zakazuje si¢ realizacji zewnetrznych zej$¢ do
kondygnacji podziemnych i piwnic wzdhuz elewacji
sytuowanych od strony terenu drogi dojazdowej
oznaczonego symbolem KDD w odleglo$ci mniejszej
niz 12 m od linii rozgraniczajacej tego terenu,

— zakazuje si¢ sytuowania garazy, w tym w formie
budynkow, budynkow gospodarczych lub garazowo -
gospodarczych w odleglosci mniejszej niz:

—— 15m od linii rozgraniczajacej terenu drogi
dojazdowej oznaczonego symbolem KDD, przy czym
zakaz nie dotyczy garazy wbudowanych w budynek
ustugowy,

—— 26 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi
zbiorczej oznaczonego symbolem KDZ, przy czym
zakaz nie dotyczy: garazy wielopoziomowych, garazy
wbudowanych w budynek ustugowy;

5) obshuga komunikacyjna dzialek budowlanych:

a)z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem
KDZ, z zachowaniem przepisoOw odrebnych,

b) z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem
KDD oraz ze stanowiacej jego kontynuacje poza
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obszarem planu i przylegajacej do granic planu
projektowanej drogi publicznej klasy dojazdowej
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwatg Nr XXI1/243/2020 Rady Miejskiej w
Augustowie z dnia 28 kwietnia 2020 r., (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z dnia 30.04.2020 r. poz. 2188), z
zachowaniem przepisow odrebnych;

6) wymagania w zakresie miejsc do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych:

— 2 stanowiska postojowe na 150 m?> powierzchni
obiektow ustugowych, ale nie mniej niz 2 stanowiska,
—magazyny: 1 stanowisko postojowe na kazde 5 osob
zatrudnionych,

—do powierzchni obiektow ustugowych, o ktérych
mowa w tiret pierwsze zalicza si¢ powierzchnie
wszystkich ~ kondygnacji  obiektow  uslugowych
mierzone po obrysie wewnetrznym — przegrod
budowlanych na poziomie posadzki z wylaczeniem:
powierzchni komunikacji, zapleczy magazynowych,
zapleczy socjalnych, powierzchni pomieszczen
obstugi technicznej, powierzchni miejsc postojowych
wbudowanych, powierzchni przejs¢ drzwiowych,
wnek i nisz w przegrodach budowlanych, powierzchni
shupéw, pionéw wentylacyjnych, technicznych,
kominow i innych przestrzeni niedostgpnych,
—wynikajace z obliczen utamki liczby stanowisk
postojowych nalezy zaokragli¢c w gore do liczby
catkowitej,

b) minimalna  liczba miejsc  do
przeznaczonych do parkowania
zaopatrzonych w karte parkingow3:

parkowania
pojazdow

— 2% ogolnej liczby stanowisk postojowych, ale nie
mniej niz 1 stanowisko,

—wynikajace z obliczen utamki liczby stanowisk
postojowych nalezy zaokraglic w goérg do liczby
catkowitej,

¢) sposob realizacji:

—stanowiska postojowe nalezy lokalizowaé w
granicach wtasnej dziatki budowlanej na obszarze
objetym inwestycja,

—realizacja stacji tadowania pojazdéw lub punktow
tadowania na =zasadach okreSlonych przepisami
odrebnymi;

7) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki:

1000 m?,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajacej teren drogi:

od 80° do 100°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dzialek budowlanych:

1000 m?;

9) klasyfikacja terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu halasu:

w zalezno$ci od zrealizowanej funkcji:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

b) tereny zabudowy zwigzanej ze
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
¢) tereny domow opieki spotecznej,

d) tereny szpitali w miastach,

e) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

statym lub

10) stawka procentowa:

30%.

Id: B995010F-081C-4348-8461-4D0B4F5237CC. Podpisany

Strona 15




§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej, oznaczony w cze¢sci graficznej planu symbolem KDZ.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

teren drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren niesklasyfikowany,

b)w ramach przeznaczenia niesklasyfikowanego
dopuszcza sig:

— urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii z ograniczeniem do mikroinstalacji
wykorzystujacych energie stonca,

— sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztaltowania oraz

zagospodarowania terenu:

zabudowy

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

zmienna, od 31,26 m do 33,35 m, zgodnie z cze¢scia
graficzng planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

16 m,

¢) pozostate zasady:

realizacja obiektow budowlanych i urzadzen zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym dotyczacymi drog
publicznych;

4) wymagania w zakresie miejsc do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych:

nie ustala sie,

b) minimalna  liczba miejsc  do
przeznaczonych do parkowania
zaopatrzonych w karte parkingowa:

parkowania
pojazdow

zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi drog
publicznych,

¢) sposob realizacji:

stanowiska postojowe, stacje tadowania pojazdow lub
punkty fadowania, nalezy realizowa¢ na zasadach

okreslonych  przepisami  odrebnymi, w  tym
dotyczacymi drog publicznych;
5) stawka procentowa: 1%.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony w cze¢sci graficznej planu symbolem KDD.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

teren drogi dojazdowe;;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren niesklasyfikowany,

b)w ramach przeznaczenia niesklasyfikowanego
dopuszcza sig:

— urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii z ograniczeniem do mikroinstalacji
wykorzystujacych energie stonca,

— sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztaltowania oraz

zagospodarowania terenu:

zabudowy

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

12 m,

¢) pozostate zasady:

realizacja obiektow budowlanych i urzadzen zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi drog
publicznych;

4) wymagania w zakresie miejsc do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych:

nie ustala sie,

b) minimalna  liczba miejsc  do
przeznaczonych do parkowania
zaopatrzonych w Kkarte parkingowa:

parkowania
pojazdow

zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog
publicznych,

¢) sposoéb realizacji:

stanowiska postojowe, stacje tadowania pojazdow lub
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punkty tadowania, nalezy realizowa¢ na zasadach
okreslonych  przepisami  odrgbnymi, w tym
dotyczacymi drég publicznych;

5) stawka procentowa: 1%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem KR.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: a) teren niesklasyfikowany,

b) w ramach przeznaczenia niesklasyfikowanego
dopuszcza sig¢:

— urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrddet energii z ograniczeniem do mikroinstalacji
wykorzystujacych energie stonca,

— stanowiska postojowe,

— sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, od 8,96 m do 9,01 m zgodnie z cze¢$cia
graficzng planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m,

¢) pozostate zasady: realizacja obiektoéw budowlanych i urzadzen zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

4) wymagania w zakresie miejsc do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania dla | nie ustala sig,
samochodow osobowych:

b) minimalna  liczba miejsc do  parkowania | nie ustala sig,

przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag:
¢) sposoéb realizacji: stanowiska postojowe, stacje tadowania pojazdow lub
punkty tadowania, nalezy realizowa¢ na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi;
5) stawka procentowa: 1%.
Rozdzial 11.

Postanowienia koncowe
§ 19. 1. W zakresie objetym niniejsza uchwatlg traci moc:

1) Uchwata Nr XXI1/243/2020 Rady Miejskiej w Augustowie zdnia 28 kwietnia 2020 r. w sprawie
Miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Augustowa dla terenéw polozonych
w rejonie czesci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego, Mazurskiej, Siewnej, Kwasnej, Dworskiej oraz w rejonie
ulicy Owsianej i Handlowej (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dn. 30 kwietnia 2020 r., poz. 2188);

2) Uchwala Nr VI/41/07 Rady Miejskiej w Augustowie zdnia 19 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow dla terenéw potozonych migdzy
ulicami: Kwasng, Rajgrodzka, Wojska Polskiego i Mazurska (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 87 z dn.
17 kwietnia 2007 r. poz. 710);

3) Uchwata Nr XXVIII/252/01 Rady Miasta Augustéw z dnia 29 czerwca 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w Augustowie w rejonie ulic
Wojska Polskiego i Mazurskiej (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 27 z dn. 31 lipca 2001 r. poz. 465).

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego
w Augustowie.

3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustowa.
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4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Augustowie

Dariusz Ostapowicz
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XX/220/26
Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 18 lutego 2026 1.

ok

R

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Augustowa
dla terenu potozonego w rejonie czesci ul. Mazurskiej, Owsianej | Wilcze

Oznaczenia graficzne:
F I 1

| Be—

granica obszaru objetego planem
linie rozgraniczajace

A—2A— nieprzekraczalne linie zabudowy

15

wymiarowanie (w metrach)

Przeznaczenia terenow:

teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojgce;
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

teren ustug

KDZ teren drogi zbiorcze;

KDD teren drogi dojazdowej

KR teren komunikacji drogowej wewnetrzne;

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

B
AN/ S

granice stref polityki przestrzennej wraz z oznaczeniem
MS - tereny zabudowy srédmiejskiej

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

M - tereny zabudowy mieszkaniowej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U/P - tereny ustug, produkcji, sktadow i magazynéw

U - tereny zabudowy ustugowe;j

UC - tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?

KS - tereny obstugi komunikacji

obszary zdegradowane wskazane do rewitalizacji
drogi gtéwne ruchu przyspieszonego KDGP (istniejgce)
drogi zbiorcze KDZ (istniejgce)

drogi lokalne KDL (projektowane)

drogi pozostate (istniejace)

drogi pozostate (projektowane)

obszary zabytkowe objete rejestrem zabytkéw

istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV

SEIRRRRINN T [ LI L]

stacje transformatorowe

D)

dworzec autobusowy w nowej lokalizacji

parking istniejacy
'ZMIANA STUDIUM 2021:

rmmummi oranica opracowania zmiany Studium

Ustalenia SUIKZP, ktorych nie stosuje sie od dnia wejscia w zycie ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2
lit. a tejze ustawy:
granice obszarow, na ktorych rozmieszczone beda
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW -
\ wykorzystujgce energie gruntu, powietrza, storica
(ogniwa fotowoltaiczne na dachach budynkow) - wraz
ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu

skala 1:1 000

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 m

P’
vars/ /
e f,lllb

l4s

hfﬂg@ 12698 . 4 p N
beg 12089 (558 * / 5 P 1280 2.7

Opracowanie sporzadzono na urzedowej kopii mapy zasadniczej

w skali 1:1000 w postaci elektronicznej pobranej z powiatowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Staroste Augustowskiego.
Licencja nr GK.6642.1.616.2024_2001_P wydana w dniu 22.07.2024 r. przez
Powiat Augustowski.

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX/220/26
Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 18 lutego 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Augustowa dla terenu polozonego w rejonie czesci ul.
Mazurskiej, Owsianej i Wilczej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan

wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940, z 2025 .
poz. 527, poz. 680, poz. 1668 ipoz. 1847 oraz z 2026 r. poz.24) stwierdza si¢, ze na terenie objetym
Migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Augustowa dla terenu polozonego
w rejonie czgsci ul. Mazurskiej, Owsianej 1 Wilczej inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, beda finansowane ze $rodkéw wilasnych Gminy Miasto Augustow
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkow zewnetrznych. Sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, okreslaja uchwalone przez Rade Miejska
w Augustowie strategie, plany i programy.
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Zatagcznik nr 3 do uchwaly nr XX/220/26
Rady Migjskiej w Augustowie

z dnia 18 lutego 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940, z 2025 r.
poz. 527, poz. 680, poz. 1668 i poz. 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) utworzono dane przestrzenne dla
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Augustowa dla terenu polozonego
w rejonie cze$ci ul. Mazurskiej, Owsianej i Wilczej: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w ukladzie wspolrzednych plaskich prostokatnych PL-2000, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w ukladzie wspolrzednych plaskich prostokatnych PL-2000.

Dane przestrzenne ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikon¢ powyzej.

Id: B995010F-081C-4348-8461-4D0B4F5237CC. Podpisany Strona 1
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