UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Augustowa zwanego ,Lipowiec I1”

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) wcelu ustalenia przeznaczenia terenow oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Augustowie podjela
Uchwale Nr XXVII/243/16 z dnia 4 pazdziernika 2016 r. wsprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Augustowa zwanego ,,Lipowiec II”.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy podjecie uchwaty zostalo poprzedzone analizg
zasadnodci  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnoscei przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ w terenie, przeanalizowano stan
wlasnoéci oraz poddano ocenie istniejgce uwarunkowania, w tym ochrony srodowiska,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto,
zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej,
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Augustowa zwanego ,,Lipowiec II” sporzadzono Uproszczona
inwentaryzacje urbanistyczng (IGPiM 2017) oraz Opracowanie ekofizjograficzne (IGPiM
2017).

Plan obejmuje obszar potozony w poinocnej czgsci miasta, w rejonie ul. Turystycznej
i ul. I Putku Utanéw Krechowieckich, w poblizu Jeziora Biatego Augustowskiego. Od poinocy
sasiaduje z linig kolejowa nr 40. Jest to teren czgsciowo zabudowany, w granicach ktorego
znajduje si¢ Samodzielny Publiczny Zespot Zaktadow Opiceki Diugoterminowej oraz trzy inne
budynki, w tym jeden stanowi nieukoficzong budowe w ztym stanie technicznym. Powierzchnia
terenu wynosi ok. 2,1 ha.

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Augustowa terenéw obejmujgcych czgs¢ Dzielnicy Lipowiec i Osiedle Bema przyjety
Uchwata Nr XXIII/136/08 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 29 maja 2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 149 z dnia 23 czerwca 2008 r., poz. 1452). Aktualnie obszar opracowania
w ww. planie jest przeznaczony pod uslugi, w tym publiczne w zakresie ochrony zdrowia
lub wypoczynku (40 U) i ushugi z wykluczeniem lokalizowania stacji paliw (41 U). Ponadto,
w granicach opracowania znajduja sie tereny przeznaczone pod parking publiczny (34 KP),
stacje transformatorowe (E) oraz pod drogi publiczne (5 KDL i 3 KDZ).

Rozwigzania przyjete w planie spelniaja zalozenia uchwaty wywolujacej sporzadzenie
planu.

Ustalenia przyjete w planie sa zgodne z polityka przestrzenng miasta wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa
zatwierdzonego Uchwatlg Nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja
2017 r.



Zgodnie z aktualnymi kierunkami T0ZWoju przestrzennego zawartymi ww. studium
obszar znajduje sie¢ w strefie AG1 — strefa aktywnosci gospodarczej wschodnia. Dla obszary
obje¢tego planem przewiduje sie:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (czgs¢ wschodnia),

MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej (czgs¢
zachodnia).

Ponadto, wzdtuz péinocnej granicy opracowania w studium wskazano przebieg istniejacej
drogi zbiorczej.

Zgodnie ze zlozonymi wnioskami do przedmiotowego planu przeznaczenie terenu dla
nieruchomosci polozonej w czesci zachodnie]j zostalo rozszerzone o mozliwosé realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Natomiast dla nieruchomogci polozonej w czesci
wschodniej zmieniono przeznaczenie na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co jest
zgodne z planami inwestycyjnymi dysponenta terenu oraz polityka przestrzenna Gminy
wyrazong w ww. studium.

Przedmiotem ustaler planu 83 nastgpujgce elementy:
1) przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztattowania krajobrazu,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétezesnej,
6) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
8) granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepiséw,
9) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,
11) sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,
13) kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow,
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z 2018 r., poz. 1945) w odniesieniu
do problematyki planu i realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.
W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 I., poz.
1945) procedure formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostgpnianiu informacji o Srodowisky i Jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2018 i, poz. 2081



Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko po uzyskaniu pozytywnych
opinii i uzgodnien: Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz innych organdw
1 instytucji w dniach od 06.07.2018 r. do 26.07.2018 r. — wylozony byt do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 13.07.2018 r. odbyta sie publiczna dyskusja.

Do projektu planu nie zlozono uwag.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art.
54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o Srodowisku
I jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu
spofeczenstwa oraz skladania uwag i wnioskéw w formie i terminie okreslonych ww. ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Rada Miejska w Augustowie podjeta w dniu 22.12.2016 r. Uchwate Nr XXX/281/16
w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa. Zgodnie
z zatgeznikiem nr 2 do ww. uchwaly miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Augustowa teren6w obejmujacych czesé Dzielnicy Lipowiec i Osiedle Bema przyjety Uchwalg
Nr XXII1/136/08 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 29 maja 2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 149 z dnia 23 czerwca 2008 r., poz. 1452) zostal uznany za czesciowo
nieaktualny.

Ponadto, zgodnie z analizg wszystkich wplywow do budzetu Miasta oraz wydatkow
prognoza wieloletnia skutkéw finansowych uchwalenia planu jest korzystna dla budzetu Gminy
Miasta Augustow. Zmiana przeznaczenia terenu skutkuje zmniejszeniem potencjalnych
wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci. Jest to jednak jedynie kwota zakladana, ktéra
de facto w swojej maksymalnej postaci nie byla odprowadzana, poniewaz teren ktérego
dotyczy jest w znikomym stopniu zagospodarowany. Uchwalenie planu, wplynie na poprawe
wizerunku tej czesci miasta i jednoczesnie wiaze si¢ z realnym wplywem podatkéw. W wyniku
uchwalenia planu nastapi wzrost wptywéw do budzetu Miasta z tytutu podatku od powierzchni
uzytkowej budynkow.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan whasnych Gminy, okreslono w zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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