UCHWALA NR LXXVI1/685/24
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

z dnia 15 lutego 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej w rejonie ul.
Ziolowej, Mietowej i Rucianej w Augustowie

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 iart. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz . U. z202Ir.
poz. 1538, 2 2023 r. poz. 553, poz. 803, poz. 1688, poz. 2029) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) Rada Miejska
w Augustowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z podziemnym zespolem garazowym, nawierzchniami utwardzonymi ze stanowiskami
postojowymi naziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o numerach ewidencyjnych
4002/25, 4002/26, 4002/27, obrgb ewidencyjny 3 w Augustowie.

2. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowg oznaczone linig koloru rézowego okreslono
w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 3 600 m?;
2) maksymalng — 3 900 m?.
4. Okresla si¢ liczbg mieszkan:
1) minimalng — 78;
2) maksymalng — 88.
5. Na terenie inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ dziatalnosci handlowej lub ustugowe;.
6. Okresla si¢ nastegpujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) teren objety inwestycja mieszkaniowa jest niezabudowany i nieurzadzony, zgodnie z aktualna klasyfikacja
gruntdw stanowi grunty orne i pastwiska, brak jest istniejacych elementow uzbrojenia terenu;

2) teren objety inwestycja mieszkaniowa w wyniku jej realizacji ulegnie przeksztalceniu na funkcje
mieszkaniowa wielorodzinng. Planowana jest realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z podziemnym zespolem garazowym oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, budowa nawierzchni
utwardzonych ze stanowiskami postojowymi oraz wykonanie nasadzen zieleni w postaci krzewow
i nawierzchni trawnikowych.

7. Okresla si¢ powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociagowej w ul. Migtowej poprzez projektowane przylacze do
wodomierza w projektowanym budynku;

2) odprowadzenie §ciekow — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Ziotlowej poprzez projektowane
przytacze;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — z czgsci dachu budynku, czgsci dachu zielonego oraz
parkingu od strony ul. Ziotowej do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ul. Ziotowe] poprzez
projektowane przylacze. Na instalacji kanalizacji deszczowej obstugujacej zlewnie dachu i parkingu od
strony ul. Ziotowej projektuje si¢ zbiorniki retencyjne wod deszczowych do czasowej retencji wod
deszczowych oraz do wykorzystania zgromadzonej wody deszczowej do podlewania zieleni poprzez
przenosng zatapialng pompe. Wody deszczowe zczesci dachu budynku, czesci dachu zielonego oraz
nawierzchni utwardzonych jezdnych od strony ul. Rucianej zagospodarowane beda na terenie wlasnym
inwestycji i odprowadzane beda do gruntu poprzez projektowane skrzynki retencyjno-rozsaczajace;
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4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z istniejgcej sieci cieptowniczej w ul. Migtowej poprzez przyltacze cieplne
do wezla cieplnego w projektowanym budynku (inwestycja wilasna MPEC ,,GIGA” Sp. zo.o.
w Augustowie);

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez przylacze (inwestycja
wlasna PGE Dystrybucja S.A.);

6) zapewnienie obstugi telekomunikacyjnej/teletechnicznej — poprzez zewnetrzng kanalizacje kablowag na
potrzeby wprowadzenia instalacji niskopradowych, od granicy dziatki przy ulicy Ziotowej do
projektowanego budynku mieszkalnego. Wykonana kanalizacja begdzie umozliwiata potaczenie
projektowanego budynku z przylaczem telekomunikacyjnym wybranego operatora mediow.

8. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;:
1) planowany sposob zagospodarowania terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry techniczne inwestycji:
a) w ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ realizacje:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego zpodziemnym zespotem garazowym z maksymalnie
64 (minimalnie 60) stanowiskami postojowymi. Wejscia do klatek schodowych od strony ulic
Ziotowej 1 Migtowej. Wjazd do garazu od strony ul. Rucianej,

- nawierzchni utwardzonych pieszych 1jezdnych wraz z 37 stanowiskami postojowymi, przy czym
9 stanowisk postojowych przewidziano wzdluz dojazdu do zespotlu garazowego, natomiast
28 stanowisk postojowych przewidziano w ramach parkingu zlokalizowanego po stronie zachodniej
budynku. Wjazd na parking od strony ulicy Ziolowe;j,

- zjazdu do zespotu garazowego,
- ostony $mietnikowe;j,

- nawierzchni biologicznie czynnej - nasadzenia krzewow i powierzchnie trawnikowe, w tym czgsciowo
w formie dachu zielonego,

- niezbednej infrastruktury technicznej, w tym cze$ciowo przytaczy oraz instalacji, o ktorych mowa w §
1ust. 7,

b) powierzchnia terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa — 4 469 m?,

¢) powierzchnia zabudowy - 1212,74 m?> w poziomie parteru budynku, 2 176,16 m*> w poziomie
kondygnacji podziemnej (garazowej) budynku,

d) powierzchnia biologicznie czynna — 1345,5 m? (co stanowi 30,1% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej) w tym: na gruncie 905,5 m? oraz w formie dachéw zielonych 880 m? liczone w 50%
(880 m?* 0,5 = 440 m?), przy czym minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ bedzie
ogolnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

e) liczba kondygnacji nadziemnych — 5, w tym poddasze uzytkowe,
f) liczba kondygnacji podziemnych — 1,
g) wysoko$¢ zabudowy — do 17,8 m,

h) ilo§¢ miejsc postojowych — w graniach inwestycji mieszkaniowej zapewnione zostanie od 97 do
101 miejsc postojowych (od 60 do 64 miejsc w podziemnym zespole garazowym oraz 37 miejsc
naziemnych). Dodatkowo, 35 miejsc postojowych zostanie zapewnione w ramach miejsc postojowych
przewidzianych do wykonania jako inwestycja towarzyszaca, o ktorej mowa w § 2. Miejsca postojowe
zlokalizowane w granicach inwestycji towarzyszacej podlegaja zbilansowaniu na potrzeby inwestycji
mieszkaniowej zgodnie z porozumieniem z dnia 9 listopada 2023 roku w sprawie okreslenia sposobu
realizacji inwestycji towarzyszacej dotyczacej przebudowy irozbudowy droég publicznych — ulic
Ziotowej, Migtowej i Rucianej, budowy niezbgdnej infrastruktury technicznej oraz zasad nabycia
wlasnosci gruntu objetego inwestycja towarzyszacg, zmienionym aneksem nr 1z dnia 8 stycznia
2024 roku,

i) zapotrzebowanie na wode¢ — w ilosci 35,1 m3/d,
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j) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — moc przytaczeniowa 200 kW,
k) zapotrzebowanie na energi¢ cieplna:
- moc cieplna na potrzeby ogrzewania budynku — Qc.o. + Qwent. = 277 kW,
- moc cieplna na potrzeby przygotowania cieptej wody — Qc.w.sr. = 51 kW,
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej — w ilosci 31,6 m*/d,
m) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z § 1 ust. 7 pkt 3,
n) zapewnienie obstugi telekomunikacyjnej/teletechnicznej — zgodnie z § 1 ust. 7 pkt 6,

0) sposob zagospodarowania odpadow — odpady zwigzane zuzytkowaniem budynku beda sktadowane
czasowo, zzachowaniem segregacji, w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych w ostonie
$mietnikowej, a nastepnie sukcesywnie wywozone do zaktadu utylizacji przez wyspecjalizowang firme,

p) dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

-nie przewiduje si¢ znaczacych bezposrednich oddzialywan na s$rodowisko w czasie budowy
1 eksploatacji inwestycji mieszkaniowej,

- nie przewiduje si¢ zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, wod podziemnych i powierzchniowych,
ucigzliwo$ci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zakloceniami elektrycznymi i promieniowaniem,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalne normy,

-w granicach inwestycji mieszkaniowej nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.1336 z p6zn. zm.),

- inwestycja mieszkaniowa nie kwalifikuje si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn.
zm.), w zwigzku z czym nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

9. Forme graficzng planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu okre$la zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

10. Wskazuje si¢ nieruchomosci, na ktoérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 4002/25, obreb ewidencyjny nr 3, KW SU1A/00026008/0;
2) dziatka o numerze ewidencyjnym 4002/26, obrgb ewidencyjny nr 3, KW SU1A/00026008/0;
3) dziatka o numerze ewidencyjnym 4002/27, obrgb ewidencyjny nr 3, KW SU1A/00025917/8.

11. Nie okresla si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji
mieszkaniowej] ma wywota¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 wust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz. 1538 z p6zn. zm.).

12. Nie okre§la si¢ nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz. 1538 z p6zn. zm.).

13. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska — zgodnie z przepisami prawa z zakresu ochrony
srodowiska.

14. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow — teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej Kanatu Augustowskiego, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow — znak KL.WKZ 534/5/d/79 z dnia 9 lutego 1979 r. — wszelkie prace
iroboty budowlane na terenie strefy nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow prawa
z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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§ 2. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji towarzyszacej polegajacej na przebudowie irozbudowie drog
publicznych — ul. Ziolowej, Mietowej, Rucianej oraz na budowie niezbednej infrastruktury technicznej na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 4002/22, 4002/32, 4002/44 oraz cze$ciowo na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 4002/26, 4002/27, obreb ewidencyjny 3 w Augustowie.

2. Granice terenu objgtego inwestycja towarzyszaca oznaczone liniag koloru fioletowego okreslono
w zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Okresla si¢ nastepujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) na terenie przeznaczonym pod realizacj¢ inwestycji towarzyszacej w istniejacych pasach drogowych ulic
Ziotowej, Mietowej i Rucianej na dziatkach nr 4002/22, 4002/44, 4002/32 znajduja si¢ nawierzchnie
utwardzone jezdne i piesze. Teren jest czeSciowo urzadzony zielenig trawnikowg. W pasach drogowych
ulic znajdujg si¢ sieci: elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
cieplna, telekomunikacyjna. Teren czes$ci dziatek nr 4002/26, 4002/27 przeznaczony pod inwestycje
towarzyszacg jest nieurzgdzony, nie posiada elementéw uzbrojenia terenu, zgodnie z aktualng klasyfikacja
gruntow stanowi grunty orne i pastwiska;

2) teren objety inwestycja towarzyszaca w wyniku jej realizacji ulegnie przeksztalceniu polegajacemu na
zagospodarowaniu terenu pomigdzy jezdniami ulic Ziotowej, Migtowej i Rucianej a terenem inwestycji
mieszkaniowej poprzez przebudowg istniejagcych chodnikéw, rozbudowe o chodniki, przebudowe
istniejacego zjazdu, rozbudowe o zjazd, rozbudowe o 35 miejsc postojowych (w pasie drogowym ulicy
Ziotowej - 6, ulicy Migtowej - 17, ulicy Rucianej - 12), wykonanie zielencéw, budowe przylacza
wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;.

4. Okresla si¢ powigzania inwestycji towarzyszacej z uzbrojeniem terenu:

a) na terenie inwestycji towarzyszacej, na dziatce nr 4002/44 oraz czgsciowo na dziatce nr 4002/27, w pasie
drogowym ulicy Migtowej, zlokalizowane zostanie przylacze wodociggowe, taczace planowang inwestycje
mieszkaniowg z miejska siecig uzbrojenia terenu - siecig wodociaggowa,

b) na terenie inwestycji towarzyszacej, na dzialce nr 4002/22 oraz czg$ciowo na dziatce nr 4002/27, w pasie
drogowym ulicy Ziolowej, zlokalizowane zostanie przylacze kanalizacji sanitarnej, taczace planowana
inwestycj¢ mieszkaniowa z miejska siecig uzbrojenia terenu - siecig kanalizacji sanitarnej,

¢) na terenie inwestycji towarzyszacej, na dzialce nr 4002/22, w pasie drogowym ulicy Ziotowej, zlokalizowane
zostanie przylacze kanalizacji deszczowej, taczace planowana inwestycje mieszkaniowa z miejska siecia
uzbrojenia terenu - siecig kanalizacji deszczowej.

5. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji towarzyszacej:

1) planowany sposob zagospodarowania terenu — teren drog publicznych wraz z niezbgdng infrastruktura
techniczng;

2) charakterystyka zagospodarowania terenu oraz parametry techniczne inwestycji:
a) w ramach inwestycji towarzyszacej przewiduje si¢:
- przebudowe istniejacych chodnikéw,
- rozbudowe o chodniki,
- przebudowe istniejacego zjazdu,
- rozbudowe o zjazd,
- rozbudowe o 35 miejsc postojowych,
- wykonanie zielencow,
- budowe przylaczy wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
b) powierzchnia chodnikéw — 414 m?,
¢) powierzchnia nawierzchni jezdnych (zjazdow) — 40 m?,
d) powierzchnia miejsc postojowych — 460 m?,

¢) powierzchnia zielencow — 184 m?,
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f) zapotrzebowanie na wodg, energi¢, odprowadzanie lub oczyszczanie $ciekow, inne potrzeby w zakresie
uzbrojenia terenu, zagospodarowywania odpadoéw — nie wystepuja,

g) dane charakteryzujace wptyw inwestycji towarzyszacej na srodowisko:

-nie przewiduje si¢ znaczacych bezposrednich oddzialywan na S$rodowisko w czasie budowy
i eksploatacji inwestycji towarzyszacej,

- nie przewiduje si¢ zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, wéd podziemnych i powierzchniowych,
ucigzliwo$ci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zakloceniami elektrycznymi i promieniowaniem,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalne normy,

-w granicach inwestycji towarzyszacej nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.1336 z pdzn. zm.),

- inwestycja towarzyszaca nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, o ktéorych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministroéw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn.
zm.), w zwigzku z czym nie wymaga uzyskania decyzji o §srodowiskowych uwarunkowaniach.

6. Forme graficzng planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zagospodarowania
terenu okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

7. Wskazuje si¢ nieruchomosci, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty inwestycji towarzyszace;j:
1) dziatka o numerze ewidencyjnym 4002/22, obreb ewidencyjny nr 3, KW SU1A/00026956/0;
2) dziatka o numerze ewidencyjnym 4002/26, obreb ewidencyjny nr 3, KW SU1A/00026008/0;
3) dziatka o numerze ewidencyjnym 4002/27, obreb ewidencyjny nr 3, KW SU1A/00025917/8;
4) dziatka o numerze ewidencyjnym 4002/32, obrgb ewidencyjny nr 3, KW SU1A/00026956/0;
5) dziatka o numerze ewidencyjnym 4002/44, obreb ewidencyjny nr 3, KW SU1A/00026956/0.

8. Nie okresla si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
towarzyszacej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538 z p6ézn. zm.).

9. Okresla si¢ nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538 z pdzn. zm.):

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 4002/22, obreb ewidencyjny nr 3, KW SU1A/00026956/0;
2) dziatka o numerze ewidencyjnym 4002/32, obrgb ewidencyjny nr 3, KW SU1A/00026956/0;
3) dziatka o numerze ewidencyjnym 4002/44, obreb ewidencyjny nr 3, KW SU1A/00026956/0.

10. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska — zgodnie z przepisami prawa z zakresu ochrony
srodowiska.

11. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkéw — teren inwestycji towarzyszacej znajduje si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej Kanalu Augustowskiego, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow — znak KL.WKZ 534/5/d/79 z dnia 9 lutego 1979 r. — wszelkie prace
i roboty budowlane na terenie strefy nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem obowigzujacych przepisow prawa
z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 3. Uchwatla nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustowa.

§ 5. Uchwatla podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem publikacji.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Augustowie

Alicja Dobrowolska
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXVII/685/24
Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 15 lutego 2024 r.

KOPIA MARY ZASADNICZE. LEGENDA:
Obreb:..a@.v;ilz, 8. B o V GRANICA TERENU WNIOSKOWANEJ INWESTYCJI
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Inwestycja mieszkaniowa:

03.01.2024

[

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z PODZIEMNYM
ZESPOLEM GARAZOWYM, NAWIERZCHNIAMI UTWARDZONYMI ZE STANOWISKAMI
POSTOJOWYMI NAZIEMNYMI ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - NA
DZIALKACH NR GEOD. 4002/25, 4002/26, 4002/27 POLOZONYCH W AUGUSTOWIE, OBREB 3.
Inwestycja towarzyszaca:

¢ PRZEBUDOWA | ROZBUDOWA DROG PUBLICZNYCH — ULICE ZIOLOWA, MIETOWA |
RUCIANA - POLEGAJACA NA PRZEBUDOWIE ISTNIEJACYCH CHODNIKOW,
ROZBUDOWIE O CHODNIKI, PRZEBUDOWIE ISTNIEJACEGO ZJAZDU, ROZBUDOWIE O
ZJAZD, ROZBUDOWIE O 35 MIEJSC POSTOJOWYCH, WYKONANIU ZIELENCOW

¢ BUDOWA NIEZBEDNEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - PRZYLACZA
WODOCIAGOWEGO, KANALIZACJI SANITARNEJ, KANALIZACJI DESZCZOWEJ

NA DZIALKACH NR GEOD. 4002/22, 4002/44, 4002/32 ORAZ CZESCIOWO NA DZIALKACH
NR GEOD. 4002/26, 4002/27 POLOZONYCH W AUGUSTOWIE, OBREB 3.

Tytut rysunku:

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Uzasadnienie

DARDOM Zakiewicz s.j., ul. Sucharskiego 2A/20, 16-300 Augustéw w dniu 7 grudnia 2023 r. wystapita za
posrednictwem Burmistrza Miasta Augustowa do Rady Miejskiej w Augustowie o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej wraz zinwestycjg towarzyszaca, mna podstawie ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
Whnioskowana inwestycja mieszkaniowa dotyczy budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z podziemnym zespolem garazowym, nawierzchniami utwardzonymi ze stanowiskami postojowymi
naziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o numerach ewidencyjnych 4002/25,
4002/26, 4002/27, obreb ewidencyjny 3 w Augustowie, natomiast inwestycja towarzyszaca polega na
przebudowie i rozbudowie drog publicznych — ul. Ziotowej, Migtowej, Rucianej oraz na budowie niezbgdne;j
infrastruktury technicznej na dziatkach o numerach ewidencyjnych 4002/22, 4002/32, 4002/44 oraz czeSciowo
na dziatkach o numerach ewidencyjnych 4002/26, 4002/27, obreb ewidencyjny 3 w Augustowie. Nastepnie, w
zwigzku z otrzymanym wezwaniem do usuni¢cia brakow, pismami z dnia 8 i1 15 stycznia 2024 roku
Wnioskodawca uzupehit i skorygowat wniosek, dokonujac jednoczesnie czgsciowych zmian tresci wniosku,
przede wszystkim w zakresie ilo$ci miejsc postojowych.

W dniu 9 listopada 2023 roku Gmina Miasto Augustow, Wnioskodawca oraz Augustowska Spoétdzielnia
Spozywcow SPOLEM zawarly porozumienie w sprawie okreslenia sposobu realizacji inwestycji towarzyszacej
dotyczacej przebudowy irozbudowy droég publicznych — ulic Ziotowej, Migtowej i Rucianej, budowy
niezbednej infrastruktury technicznej oraz zasad nabycia wiasno$ci gruntu objetego inwestycja towarzyszaca,
zmienione aneksem nr 1z dnia 8 stycznia 2024 roku, zgodnie z ktérym miejsca postojowe zlokalizowane
w granicach inwestycji towarzyszacej podlegaja zbilansowaniu na potrzeby inwestycji mieszkaniowej, co
umozliwia spelnienie ustawowego wymogu z zakresie minimalnej ilosci miejsc postojowych 1,5 miejsca
postojowego na jedno mieszkanie.

Planowana inwestycja spetnia standardy lokalizacji irealizacji inwestycji mieszkaniowej okres$lone
w art. 17 wyzej wymienionej ustawy. Zgodnie z art. 22 ust. 2 tej ustawy zawarcie porozumienia okreslajacego
sposob realizacji inwestycji towarzyszacej stanowi przy ubieganiu si¢ o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, inwestycji towarzyszacej lub o pozwolenie na budowe podstawe do uznania, ze wymogi
dotyczace standardéw lokalizacji i realizacji tych inwestycji zostaty spelnione w zakresie wynikajacym z tego
porozumienia.

W dniu 15 stycznia 2024 r. Burmistrz Miasta Augustowa zamie$cil wniosek wraz z dotaczonymi
dokumentami w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Augustowie, okreslajac jednoczes$nie
forme¢, miejsce itermin sktadania uwag do wniosku. Uwagi mozna bylo wnie$¢ w postaci papierowej lub
elektronicznej za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, w terminie 21 dni od daty zamieszczenia, tj. do
dnia 5 lutego 2024 r. Informacja o zamieszczeniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Augustowie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z inwestycja towarzyszaca oraz
mozliwosci sktadania uwag zostala zamieszczona réwniez na Elektronicznej Tablicy Ogloszen Urzedu
Migjskiego w Augustowie oraz stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Augustowie. W wyznaczonym
terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W toku postgpowania zapewniono organom i instytucjom, zgodnie zart. 7ust 12 cytowanej ustawy,
mozliwos¢ przedstawienia opinii dotyczacych przedmiotowego wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej wraz z inwestycja towarzyszaca, z informacja, ze zgodnie z ustawg nieprzedstawienie opinii
W wyznaczonym terminie uznaje si¢ za brak zastrzezen. Wptyneto 5 opinii:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku (zn. spr. WSTIL.070.1.2024.JW) — brak
zastrzezen;

2) Podlaskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Biatystoku (zn. spr.
NZ.9027.2.2024) - opinia pozytywna;

3) Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego (zn. spr. PPS.42.1.2024) — opinia pozytywna.

4) Komendanta  Wojewodzkiego  Panstwowej  Strazy  Pozarnej w Biatymstoku (zn.  spr.
WZ.5268.1.2024.PK) — opinia pozytywna pod warunkiem spetnienia dla przedmiotowej inwestycji
przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci zawartych w rozporzadzeniu Ministra
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Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

5) Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej w Augustowie - opinia pozytywna.

Pozostate organy w wyznaczonym terminie nie przedstawily opinii co oznacza brak zastrzezen do
przedstawionego wniosku.

Zgodnie z art. 7 ust. 14 cytowanej ustawy wystgpiono do Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw o uzgodnienie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] wraz z inwestycja
towarzyszacg z informacja, ze zgodnie z ustawg nieprzedstawienie stanowiska w wyznaczonym terminie
uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku. Organ uzgadniajacy w wyznaczonym terminie nie przedstawil
stanowiska. Ponadto uzyskane zostato pozytywne uzgodnienie Burmistrza Miasta Augustowa jak zarzadcy
drog miejskich.

Uzgodnienia i opinie, o ktorych mowa, w ustawowym terminie, zostaly przekazane Wnioskodawcy.

Teren objety inwestycja mieszkaniowg iinwestycja towarzyszaca objety jest Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow terendw obejmujacych dzielnice Wypusty,
zatwierdzonym w dniu 29 czerwca 2007 r. Uchwala Nr X/67/07 Rady Miejskiej w Augustowie,
opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 181, poz. 1859 z dnia 10 sierpnia
2007 r., zgodnie z ktorym przeznaczony jest w wigkszosci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
ustugi nieucigzliwe, oraz czesciwo pod droge wewngtrzna, drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;.

Zgodnie z dyspozycja art. 5 ust. 3 cytowanej ustawy inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszacg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem ze jest zgodna z planem ogolnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z uchwata
o utworzeniu parku kulturowego. Gmina Miasto Augustow nie posiada planu ogoélnego gminy.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Augustowa przyjetym Uchwata Nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja 2017 r.,
zmienionym Uchwata Nr XXXIX/402/2021 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 2 wrzesnia 2021 roku
obszar, na ktorym planowana jest inwestycja mieszkaniowa iinwestycja towarzyszaca stanowi teren
zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem M. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenu M to
migdzy innymi: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, uktad ulic publicznych i wewnetrznych, ciagow
pieszych, parkingi, tereny zieleni, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej. Studium wskazuje dla
przedmiotowego terenu zachowanie minimum 30% terenu biologicznie czynnego oraz ogranicza
maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 20 m. Planowana inwestycja spetnia wymogi wskazane w studium,
jest wigc znim zgodna 1 nie sprzeczna, w tym zarowno w zakresie funkcji jak i parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Na terenie miasta nie wystepujg obszary, ktore objete sg uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Planowana inwestycja spelnia kryteria lokalizacji inwestycji przewidziane w ustawie o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

W tym stanie faktycznym i prawnym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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