Projekt

z dnia 28 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

w sprawie sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Augustow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2023r. poz.40, poz.572, poz. 1463, poz. 1688) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 725) Rada Miejska w Augustowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Augustow, w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustowa.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XI1X/209/2020 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 6 lutego 2020 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Augustowie

Alicja Dobrowolska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Augustowie

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Augustow

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Augustow.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Miasto Augustow,

2) ustawie — oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy,

4) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktéorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt Sa
ustawy,

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe zgodnie z definicja zawarta
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335),

6) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumiec¢ lokal, o ktéorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,

7) lokalu wolnym — oznacza to lokal oprozniony, do ktérego zadna osoba, oprocz wiasciciela, nie posiada
tytulu prawnego,

8) dochodzie — mnalezy przez to rozumie¢ definicj¢ dochodu w rozumieniu art.3 ust.314 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335),

9) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,M.P.” na
podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit.a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1251),

10) listy roczne — roczne listy 0sob ubiegajacych si¢ o najem lokalu oraz o najem socjalny lokalu sporzadzone
na podstawie pozytywnie zweryfikowanych wnioskow o0s6b ubiegajacych si¢ onajem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 2. Gmina, jako wlasciciel zasobu mieszkaniowego, zapewnia lokale w ramach najmu lokali, najmu
socjalnego lokalu, tymczasowych pomieszczen i lokali zamiennych, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw o niskich dochodach.

§ 3. 1. O wynajem lokali z zasobu mieszkaniowego gminy mogg ubiegac si¢ osoby, ktore:
1) zamieszkujg na terenie gminy,
2) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
3) spetniaja kryteria okreslone w §6 albo §7 albo §10.
2. Warunki wymienione w ust. 1 muszg by¢ spetnione Iacznie.
§ 4. 1. Tymczasowe pomieszczenie przekazywane jest w najem osobie zgodnie z art. 25 ¢ ustawy.
2. Tymczasowe pomieszczenie nie przystuguje osobom wymienionym w art. 25 d ustawy.

3. Realizacja wyrokow eksmisyjnych nastgpuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem, z uwzglednieniem kolejnosci wptywu wnioskdéw organu egzekucyjnego.
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4. Cz¢s¢ lokali oniskim standardzie, nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, przeznacza
si¢ na tymczasowe pomieszczenia wykorzystywane na potrzeby osob eksmitowanych, ktore nie maja
uprawnien do najmu socjalnego lokalu.

5. Przekwalifikowanie najmu lokalu na tymczasowe pomieszczenie dokonuje Burmistrz Miasta Augustowa
na wniosek Prezesa Augustowskiego TBS ,,KODREM” Sp. z 0.0. w drodze zarzadzenia.

§ 5. 1. Kwalifikowanie irealizacja wniosk6w o pomoc mieszkaniowa odbywa si¢ wylgcznie
na podstawie jednego tytulu przewidzianego przepisami niniejszej uchwaty.

2. W przypadku zbiegu tytutéw uprawniajacych do ubiegania si¢ o najem lokalu lub najem socjalny lokalu,
gdy jeden z tych tytutéw stanowi prawomocne orzeczenie sagdowe, z ktérego wynika obowigzek zapewnienia
przez gming lokalu, sprawa bgdzie rozpatrywana wylacznie na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego oraz inne kryteria uzasadniajace oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 6. 1. Wynajecie lokalu na czas nieokreslony moze nastgpi¢, gdy osoby ubiegajace si¢ o najem spetniaja
lacznie nizej wymienione warunki:

1) srednie miesi¢gczne dochody na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku nie przekraczaja:

a) 200 % najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 1150 % w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego, lub

b) 250 % najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, gdy osoba ta posiada
orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci 1 200 % w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, jezeli
wsrdd cztonkdéw gospodarstwa domowego zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania jest osoba
Z orzeczonym stopniem niepetnosprawnosci;

2) zamieszkuja w lokalach, w ktorych powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 7 m?, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego nie wigcej niz
14 m? tej powierzchni.

§ 7. 1. Wynajecie lokalu na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu, oprocz oséb posiadajacych
ustawowe prawo moze nastapic, gdy osoby ubiegajace si¢ o najem spelniaja facznie nizej wymienione warunki:

1) srednie miesigczne dochody na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych dat¢ rozpatrzenia wniosku o wynajecie lokalu na podstawie umowy najmu socjalnego
lokalu nie przekraczaja:

a) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w gospodarstwie wieloosobowym,
lub

b) 100 % najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, gdy osoba ta posiada
orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci 1 75 % w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, jezeli
wérod czlonkow gospodarstwa domowego zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania jest osoba
Z orzeczonym stopniem niepetnosprawnosci;

2) zamieszkuja w lokalach, w ktorych powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 7 m?, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego nie wigcej niz
14 m? tej powierzchni.

§ 8. 1. Na pisemny wniosek najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
z wylaczeniem podnajemcy lokalu wynajmowanego przez gmine od innych wiascicieli, stawka czynszu moze
by¢ obnizona na zasadach okreslonych w ustawie.

2.0 zastosowanie obnizonej stawki czynszu moga ubiegaé si¢ gospodarstwa domowe
na nastepujacych zasadach:
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a) w wysokosci 50 % jezeli $redni miesieczny dochod w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date
rozpatrzenia wniosku w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego wynosi do 100 % kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym ido 80 % kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym,

b) w wysokosci 25 % jezeli $redni miesigczny dochdd w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date
rozpatrzenia wniosku w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego wynosi od 101 % do
125 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym iod 81 % do 100 % kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 9. Ustalenie $rednich miesigcznych dochodow na cztonka gospodarstwa domowego, o ktéorych mowa
w §6 1 §7 lub wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o obnizke¢ czynszu nastgpuje na zasadach przewidzianych dla
ustalenia uprawnien do dodatku mieszkaniowego na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

Rozdziat 3.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 10. 1. Za osoby spehiajace kryteria wymienione w §3, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu bez umieszczenia na licie 0sob oczekujacych uwaza sig:

1) osoby, ktore utracily dotychczas zajmowany lokal na terenie gminy w wyniku kleski zywiolowej,
katastrofy budowlanej lub pozaru i nie maja prawa do lokalu zamiennego,

2) osoby, ktore zamieszkuja w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czgSciach objetych ostatecznym
nakazem opréznienia lub wylaczenia z uzytkowania wydanym przez organ nadzoru budowlanego,

3) osoby, ktore wynajmuja lokal w budynku przeznaczonym do sprzedazy badz rozbidrki zgodnie
z wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalonym uchwatg Rady
Migjskiej w Augustowie,

4) repatriantow otrzymujgcych od gminy lokale mieszkalne w oparciu o przepisy ustawy z dnia 9 listopada
2000 r. o repatriacji, na podstawie ztozonego wniosku 0 przyznanie lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy w ciggu 6 miesigcy od opuszczenia osrodka lub przyjazdu do Polski,

5) osoby, ktore opuscity dom dziecka lub inng placéwke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepcza,
w zwigzku z osiagnieciem petnoletnosci i nie maja mozliwosci powrotu do lokalu znajdujacego si¢ na
terenie gminy, w ktorym mieszkaly przed umieszczeniem w placowce -
na podstawie ztozonego wniosku o przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, ktory nalezy ztozy¢
w ciggu 6 miesigcy od opuszczenia osrodka,

6) lokatorow  zzasobu mieszkaniowego gminy, ktérym zaproponowano wynaj¢cie  wolnego
lokalu w zamian za zwolnienie lokalu dotad zajmowanego nalezacego do zasobu mieszkaniowego gminy,

7) osoby opuszczajace mieszkanie chronione, gotowe do samodzielnego funkcjonowania zgodnie
z pozytywna pisemng opinig Kierownika Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej dotyczacej gotowosci do
samodzielnego funkcjonowania,

8) osoby przebywajace w schroniskach dla os6b bezdomnych, jezeli tacznie spetnia ponizsze kryteria:
a) zamieszkiwaty na terenie gminy przed umieszczeniem w schronisku,
b) zrealizowaly w catosci kontrakt socjalny zawarty ze schroniskiem,
c) przebywaja w schronisku nieprzerwanie min. 12 miesigcy,

d) uzyskaly pisemng pozytywna opini¢ Kierownika schroniska dot. realizacji kontraktu odnos$nie gotowosci
do samodzielnego zamieszkania.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 11. 1. Poprawa warunkow mieszkaniowych oznacza wynajgcie wolnego lokalu z zasobu mieszkaniowego
gminy w zamian za rezygnacj¢ z najmu lokalu dotad zajmowanego, nalezacego do zasobu mieszkaniowego
gminy. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:
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1) zamieszkiwanie w lokalach, w ktoérych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedna osobg
uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, aw przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej,

2) zamieszkiwanie w lokalach niespetniajagcych wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt staly ludzi,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 12. 1. Zamiana lokali w rozumieniu niniejszych przepisow dotyczy¢é moze tylko lokali faktycznie
zajmowanych na podstawie tytulu prawnego.

2. Zamiany moga by¢ dokonywane po ztozeniu pisemnego wniosku o zamian¢ oraz ujeciu na liscie
w Rejestrze Zamian prowadzonym przez Augustowskie TBS Kodrem Sp. zo.0. albo dobrowolnie
za zgoda zainteresowanych stron.

3. Zamiana lokali nie jest mozliwa w przypadku osob, ktore:
1) zalegaja w optatach za lokal co najmniej trzy pelne okresy ptatnosci,
2) otrzymaty mieszkanie z zasobu gminy w okresie ostatnich trzech lat,
3) wynajmuja lokal na zasadzie najmu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego.

4. Do zamiany dochodzi w wyniku porozumienia zawartego pomi¢dzy uprawnionymi do ich zajmowania,
za zgoda Prezesa Augustowskiego TBS "KODREM" Sp. zo. o. albo w przypadku zamiany pomiedzy
najemcami lokali nalezacych do zasobu gminy, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach za zgoda
wlasciciela lub dysponenta lokalu. Uzyskanie zgody wlasciciela lub
dysponenta, ktory nie jest najemca lokalu, moze nastapic¢ na podstawie obowigzujacego prawa miejscowego.

5.Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali udzielana jest pod warunkiem, gdy na zamiang
wyrazaja zgode nie tylko najemcy, ale takze wszystkie osoby pelnoletnie zamieszkujace razem z najemca,
posiadajace petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

§ 13. 1. Zamiana moze polega¢ na:

1) zakonczeniu dotychczasowych stosunkéw prawnych i zawarciu przez wilasciciela lub dysponenta, ktory
nie jest najemca lokalu nowych umoéw, dajacych takie samo prawo do lokalu, jakie wynikato z uméw
zakonczonych,

2) dokonaniu przez zamieniajacych si¢ uzytkownikoOw wzajemnej cesji praw iobowigzkow zwigzanych
z zajmowanymi lokalami, za zgoda wlasciciela lokalu lub jego dysponenta.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb podania tych spraw kontroli spolecznej

§ 14. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu oraz na najem socjalny lokalu nalezy ztozy¢é w formie
pisemnej do Augustowskiego TBS ,,KODREM” Sp. z 0.0. tj. jednostki zarzadzajacej mieszkaniowym zasobem
gminy.

2. Wniosek musi zawieraé:
1) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy, aktualne miejsce zamieszkania,
2) wskazanie jakiego rodzaju najmu dotyczy wniosek: najem socjalny lokalu, czy najem lokalu,
3) uzasadnienie wniosku,
4) inne dowody uzasadniajace ztozony wniosek,

5) os$wiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych zawartych we wniosku, zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r., w sprawie
ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego
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przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych),
w celu realizacji wniosku,

6) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na podanie imienia, nazwiska na listach 0s6b uprawnionych do
zawarcia umow najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, podawanych do
publicznej wiadomosci.

3. Osoby ubiegajace si¢ o lokal zzasobow gminy winny zlozy¢ pisemny wniosek o najem do
Augustowskiego TBS ,,KODREM?” Sp. z 0.0. do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego sporzadzenie listy.

4. Augustowskie TBS , KODREM” Sp. zo.0. pisemnie wzywa wnioskodawcow do dostarczenia
oswiadczen izaswiadczen o dochodach w terminie wyznaczonym w pismie. W przypadku nie dostarczenia
wymaganych dokumentéw we wskazanym terminie, wniosek pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

5. W przypadku wystgpienia watpliwosci w danych ztozonych we wniosku lub os$wiadczeniach
i zaswiadczeniach, wymienionych w § 14 ust. 4 Augustowskie ,, TBS Kodrem” Sp. z 0.0. zweryfikuje ich
zgodno$¢ ze stanem faktycznym.

6. Osoby spelniajace okreslone w uchwale warunki Burmistrz Miasta Augustowa zamieszcza w wykazie
0s0b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu lub w wykazie osob uprawnionych do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.

7. Wykazy o0s6b uprawnionych, o ktérych mowa w ust. 6, sporzadzane sg przez Augustowskie TBS
»~KODREM” Sp. zo.0 . na podstawie systemu kwalifikacji punktowej, ktory stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty, przy czym kolejnos¢ oséb umieszczonych na listach wynika z liczby uzyskanych punktow.

8. W przypadku jednakowej liczby punktéw o kolejno$ci umieszczenia os6b na wykazie, o ktorych mowa
w ust. 6, decyduje termin ztozenia wniosku.

9. Zatwierdzone przez Burmistrza Miasta Augustowa wykazy, o ktérych mowa w ust. 6, podaje si¢ do
publicznej wiadomosci do 28 lutego kazdego roku kalendarzowego, poprzez zamieszczenie ich na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Augustowie i Augustowskiego TBS ,, KODREM” Sp. zo0.0., atakze na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego i Augustowskiego TBS ,KODREM" Sp. zo.0. na okres 21 dni.
Whioskodawcy moga w wyzej wymienionym okresie sktada¢ pisemne zastrzezenia do wykazéw do siedziby
Spotki Augustowskiego TBS ,,KODREM” Sp. z o.0.

10. Burmistrz Miasta Augustowa po rozpatrzeniu zastrzezen sporzadza liste osob uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu oraz liste osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
Zatwierdzone przez Burmistrza Miasta Augustowa listy podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci w terminie do
31 marca kazdego roku kalendarzowego poprzez zamieszczenie ich na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Augustowie i Augustowskiego TBS ,,KODREM” Sp. z 0.0., a takze na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
1 Augustowskiego TBS ,,KODREM" Sp. z 0.0. na okres 7 dni.

11. Umieszczenie na liScie oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu lub na liscie osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu nie stanowi zobowigzania gminy do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy.

12. Z tytulu uprawnienia do zawarcia umowy najmu wynikajgcego z faktu objecia lista roczng osobie
uprawnionej nie przystuguje roszczenie odszkodowawcze za brak propozycji zawarcia umowy najmu.

13. Osoby z list rocznych, z ktorymi nie zostanie zawarta umowa najmu lokalu w trakcie obowigzywania
listy, umieszczane sg na kolejnej liscie rocznej po zweryfikowaniu dochodéw. W przypadku zmiany miejsca
zamieszkania warunki mieszkaniowe moga zosta¢ zweryfikowane.

14. Realizacja list rocznych poprzez przedstawienie propozycji zawarcia umowy najmu odbywa si¢ zgodnie
z kolejnoscia ustalong lista, z uwzglednieniem §10 oraz przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem.

15. Lokal, stanowiacy przedmiot propozycji zawarcia umowy najmu powinien by¢ dostosowany do ilosci
0s6b w gospodarstwie domowym wnioskodawcy oraz znajdowacé si¢ na odpowiedniej kondygnacji z uwagi na
wystepujace schorzenia narzgdéw ruchu potwierdzone dokumentami medycznymi (np. orzeczenie
o niepelnosprawnosci).
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16. Augustowskie TBS ,,KODREM?” Sp. z 0.0. przedstawia w formie pisemnej propozycj¢ zawarcia umowy
najmu lokalu i najmu socjalnego lokalu oraz kieruje ja do wiadomosci Urzedu Miejskiego w Augustowie.

17. Przyjecie propozycji najmu lokalu i najmu socjalnego lokalu nastgpuje poprzez ztozenie pisemnego
oswiadczenia przez wnioskodawce.

18. Odmowa przyjecia najmu lokalu oraz najmu socjalnego lokalu nastepuje:

a) poprzez zlozenie pisemnego os$wiadczenia o odmowie przyjecia lokalu przez wnioskodawce do
Augustowskiego TBS ,,KODREM” Sp. z 0.0.;

b) w przypadku uptywu 14 dniowego terminu od dnia dorgczenia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu,
propozycja powinna zawiera¢ pouczenie o konsekwencjach braku reakcji.

19. Odmowa przyjecia najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu skutkuje skresleniem z rocznej listy osob
kwalifikujacych si¢ do zawarcia uméw najmu oraz umow najmu socjalnego lokalu.

§ 15. 1. Skreslenie z listy o0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu lub zlisty osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu nastepuje w przypadku:

1) zawarcia z wnioskodawcg umowy najmu,
2) odmowy przyjecia propozycji wynajecia lokalu.

§ 16. 1. Spoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy
realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, poprzez umieszczenie na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Augustowie i Augustowskiego TBS ,KODREM” Sp.z o.0., atakze na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego i Augustowskiego TBS ,, KODREM" Sp.z o0.0., corocznego raportu
w terminie do konca pierwszego kwartatlu kazdego roku za rok poprzedni, w ktorym uwzglednia si¢
nastepujace dane:

1) ogdlng liczbg wnioskow o przydzial lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Augustéw zlozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

2) liczbg pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Augustow ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

3) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskow dotyczacych najmu socjalnego lokalu zlozonych
w poprzednim roku kalendarzowym,

4) liczbg negatywnie rozpatrzonych wnioskow o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Augustéw ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

5) liczbg negatywnie rozpatrzonych wnioskow dotyczacych najmu socjalnego lokalu ztozonych w poprzednim
roku kalendarzowym,

6) liczb¢ wnioskow o zamiang lokalu mieszkalnego ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,
7) liczbg wnioskow pozostawionych bez rozpatrzenia.

§ 17. 1. Oddaje si¢ lokale w najem bez zastosowania trybu opisanego w §14 osobom wymienionym w §10
albo §20, przy czym najem socjalny dopuszczalny jest w momencie spetnienia warunkow okreslonych w § 7.

2. Tryb opisany w §14 nie dotyczy takze lokali wynajmowanych w wyniku realizowania zamiany lokali
niedokonywanej w formie cesji praw i obowigzkéw najemcy.

§ 18. 1. Lokal faktycznie zajmowany przez bylego najemce, ktéry utracil najem wylacznie z powodu
nieoptacania czynszu oraz optat niezaleznych obcigzajacych najemce, moze by¢ mu ponownie wynajety przy
uwzglednieniu §6 ust.1 pkt 1) w przypadku, gdy spelni tacznie ponizsze warunki:

1) sptaci w catosci dlug, ktory powstal w zwiazku z korzystaniem z lokalu w okresie trwania najmu lokalu

i bezumownego korzystania z lokalu,

2) ma wptacong kaucj¢ mieszkaniows,

3) w okresie ostatnich 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku o ponowne wynajgcie, wnosit regularnie oplaty
zwigzane z uzytkowaniem i eksploatacja lokalu.
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2. W przypadku niespelnienia warunkéw okreslonych wust. 1, najemca zostanie wezwany do
dobrowolnego oproznienia lokalu.

3. Przy ponownym zawarciu umowy najmu odst¢puje si¢ od pobrania kaucji w przypadku, kiedy dochod
w rodzinie z ostatnich 3 miesigcy przed ponownym zawarciem umowy, jest rowny lub mniejszy od wysokosci
zasitku statego ustalonego zgodnie z ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (t.j. Dz. U. z 2023 1.
poz. 901 z p6zn. zm.).

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 19. Jezeli najemca opuszcza lokal z zamiarem rezygnacji z najmu, to osoby bedace cztonkami jego
gospodarstwa domowego, wspolnie z nim zamieszkate opuszczaja lokal w terminie trzech miesiecy od daty
opuszczenia lokalu przez najemce.

§ 20. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, lecz nie wstapily w stosunek najmu zgodnie
z art. 691 § 1 Kodeksu Cywilnego, powinny opusci¢ lokal niezwlocznie, w terminie nie dtuzszym niz trzy
miesigce od §mierci najemcy.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 21. 1. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej lub gospodarstwu domowemu z taka osoba powinien
by¢ lokalem przystosowanym do rzeczywistych potrzeb danej osoby niepetnosprawnej, wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci.

2. W przypadku osob z niepelnosprawnoscia ruchowa lokal powinien zapewni¢ mozliwo$¢ nalezytego
dostepu do wszystkich jego pomieszczen, w miar¢ mozliwosci by¢ usytuowany na parterze budynku, chyba ze
rozwigzania architektoniczne nie powoduja utrudnien w komunikacji migedzy kondygnacyjnej (np. windy,
rampy itp.).

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 22. 1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale mieszkalne na wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastgpczej.

2. Do wynajmowania lokali okreslonych w ust. 1, nie stosuje si¢ przepisOw niniejszej uchwaty w zakresie
okreslajacym kryteria i tryb wynajecia lokali.

3.Na lokale, oktéorych mowa wust. 1 przeznacza si¢ lokale o nieobnizonym standardzie, bedace
w dobrym stanie technicznym.

4. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego gminy, lokali o ktorych mowa w ust. 1, a takze uchylenie ich
statusu nastepuje w formie zarzadzenia Burmistrza Miasta Augustowa, za§ ich wynajgcie nastgpuje na czas
nieokres§lony za odptatnoscia, na poziomie ustalonym dla lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Dopuszcza si¢ przeznaczenie lokali na potrzeby realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie pomocy
spotecznej. Podmioty, z ktérymi moze by¢ zawarta umowa to Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej albo
organizacje pozytku publicznego, pod warunkiem uzyskania przez nie pozytywnej opinii Miejskiego Osrodka
Pomocy Spolecznej, co do zakresu prowadzonej w danym lokalu dziatalnosci.

Rozdzial 10.
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni powyzej 80 m?

§ 23. Zasady wynajmowania wolnych lokali mieszkalnych zawartych w niniejszych przepisach nie stosuje
si¢ do lokali o powierzchni powyzej 80 m?.

§ 24. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m? w pierwszej kolejnosci wynajmowane sg osobom
spetniajacym tacznie ponizsze warunki:
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1) dochodd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi co najmniej 100 % najnizszej emerytury;
2) nie posiadaja wlasnego lokalu mieszkalnego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;

2. Wynajecie lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, nast¢puje pod warunkiem, ze liczba cztonkéw gospodarstwa
domowego uprawnionych do zamieszkiwania wraz z najemca wynosi co najmniej szeS¢ osob.

3. W przypadku wynajecia lokalu mieszkalnego osobie spetniajacej kryteria wymienione w ust. 112,
czynsz z tytutu najmu ustalany begdzie wedtug zasad obowigzujacych w zasobach gminy.

§ 25. W przypadku braku ch¢tnych do wynajecia lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m? moze
on by¢ wynajmowany w drodze przetargu. Przedmiotem przetargu bedzie stawka czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 11.
Weryfikacja spelniania przez najemcow, z wylaczeniem umow najmu socjalnego lokalu, kryterium
wysokos$ci dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lokalu

§ 26. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, z ktérymi zawarto umowy najmu na czas nicoznaczony podlegaja co
3 lata weryfikacji spetnienia kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacego oddanie w najem zajmowanego
lokalu.

2. Wysokos¢ dochodu osiagnietego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe do ustalenia
nowej wysoko$ci czynszu zajmowanego przez najemce lokalu. Najemca zobowigzany jest do zlozenia
w terminie miesigca od otrzymania wezwania, deklaracji o wysokosci dochodéw za okres pelnych 3 miesiecy
poprzedzajacych date jej zlozenia. Obowigzek zlozenia deklaracji dotyczy wszystkich oséb bedacych
cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

3. W przypadku nieztozenia deklaracji, o ktorej mowa w ust. 2, czynsz za lokal zajmowany przez najemce
ulega podwyzszeniu do kwoty 8 % warto$ci odtworzeniowej w skali roku.

4. Wysokos$¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie z art. 21¢ ust. 5 ustawy.

5. Wysoko$¢ czynszu ustalona zgodnie zust. 4 nie moze przekroczy¢ w skali roku 8 % wartosci
odtworzeniowej lokalu.

6. Termin wypowiedzenia wysoko$ci czynszu, oktorym mowa wust.4 wynosi 3 miesigce.
Wypowiedzenie wysokosci czynszu dokonuje si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

Rozdzial 12.
Kaucja mieszkaniowa

§ 27. 1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy jest wptacenie przez
najemcg kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu w wysokoséci dwunastokrotnosci
miesi¢cznego czynszu.

2. Niewplacenie kaucji mieszkaniowej w wyznaczonym terminie jest jednoznaczne z odmowa przyjecia
lokalu.

3. Z obowigzku ptacenia kaucji, oprocz osoéb zwolnionych ustawowo, zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy zwalnia
sie:
1) osoby, ktorych dochdéd w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy przed dniem zawarcia umowy,

jest rowny lub mniejszy od wysokosci maksymalnego zasitku statego ustalonego zgodnie z ustawg z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej,

2) osoby dokonujace adaptacji na cele mieszkalne pomieszczen stanowigcych wlasnos¢ gminy,

3) osoby, ktore utracity swoje mieszkanie w wyniku klegski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub pozaru
w ciggu roku od utraty tego mieszkania,

4) wychowankow domoéw dziecka, rodzin zastepczych iinnych placowek opiekunczo — wychowawczych,
ktorzy zloza wniosek o przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy w ciggu 6 miesigcy od
opuszczenia pieczy zastgpczej po uzyskaniu pelnoletnosci, a ktorzy przed umieszczeniem w pieczy
zastepczej zamieszkiwaly na terenie gminy i nie maja mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym poprzednio
zamieszkiwaly,

Id: 3E373A3E-5ACE-4CB4-94A2-8A07BF8AS5911. Projekt Strona 8



5) repatriantow  otrzymujacych od gminy lokale mieszkalne w oparciu o przepisy ustawy z dnia
9 listopada 2000r. orepatriacji, na podstawie zlozonego wniosku o przyznanie lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy Wwciggu 6 miesieccy od opuszczenia os$rodka lub przyjazdu
do Polski,

6) osoby  przebywajace = w mieszkaniach  chronionych, na terenie gminy, o ktorych mowa
w art. 17 ust. 1 pkt 12 i art. 53 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej, z ktérymi ma by¢
zawarta umowa najmu lokalu.

7) osoby przebywajace w schroniskach dla 0s6b bezdomnych, o ktéorych mowa w §10 ust. 1 pkt. 8.

Rozdzial 13.
Dzialania prowadzgce do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancéw obszaru rewitalizacji z mozliwos$ci
korzystania z pozytywnych efektow procesu rewitalizacji , w szczegdlno$ci w zakresie zasad ustalania
wysokosci czynszow

§ 28. Czynsze w zmodernizowanych budynkach objetych Programem Rewitalizacji Gminy Miasto
Augustow nie ulegaja podwyzszeniu w zwiazku z poniesionymi naktadami inwestycyjnymi na tych
nieruchomosciach.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 29. 1. Niniejsza uchwata ma zastosowanie do wnioskow ztozonych przed dniem wejscia jej w zycie, ktore
nie zostalty rozpatrzone oraz do niezrealizowanych wnioskow wnioskodawcow umieszonych na
obowigzujacych listach oczekujacych na zawarcie umow najmu, ktore nie zostaly zrealizowane do czasu
podania do publicznej wiadomos$ci nowych list, sporzadzonych wedle zasad przewidzianych niniejszg uchwata.

2. Osoby umieszone na listach rocznych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty zostang poddane
systemowi kwalifikacji punktowej, o ktorym mowa w §14 ust. 7 niniejszej uchwaty, z tym, ze jezeli w wyniku
weryfikacji ich pozycje miatyby ulec pogorszeniu, to te pozycje pozostaja bez zmian.

3. Do spraw wszczetych iniezakonczonych do dnia wejscia w zycie uchwaly stosuje si¢ przepisy
niniejszej uchwaty.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Augustowie

zdnia......cccoeenes 2023 r
System kwalifikacji punktowej
Lp. | Okolicznosci podlegajace Kryteria oceny Punktacja Objasnienia
ocenie
1 Whioskodawca lub osoby 1) Osoba zamieszkujaca samotnie 20 W punkcie 3 nalicza si¢
zgloszone we wniosku do dodatkowo 5 punktow za
wspolnego zamieszkiwania, | 2) Malzefistwo mieszkajace kazda dodatkowa osobg
ktére ukonczyty lub ukonczg samotnie, nawet gdy jedno z 12 objeta wnioskiem, ktora
70. rok zycia w roku, w malzonkoéw ma mniej niz 70 lat ukonczyta 70. rok zycia
ktorym sktadany jest wniosek
3) Osoba mieszkajaca wspdlnie z
innymi czlonkami rodziny lub 5
osobami niespokrewnionymi
2 | Wnioskodawca - rodzic jest 4 Punkty przyznaje si¢ za
0sobg samotnie wychowujaca kazde dziecko
wiasne lub przysposobione
dzieci matoletnie lub uczace
si¢ w wieku do 25 lat i bedace
na utrzymaniu wnioskodawcy
3 | Wnioskodawca — rodzic 6
przebywajacy w osrodku dla
0sOb samotnie
wychowujacych dzieci i
kobiet w cigzy
4 | W sklad gospodarstwa 5 Punkty przyznaje si¢ za
domowego wchodzi co kazde dziecko poczynajac
najmniej 3 dzieci wlasnych od trzeciego dziecka
lub przysposobionych
5 Stan zdrowia wnioskodawcy 1) Niepelnosprawnos¢ — stopien 6 Dokumentami
lub 0s6b zgloszonych we znaczny okreslajacymi stopien
wniosku do wspolnego niepetnosprawnosci sg
zamieszkiwania 2) Niepetnosprawno$¢ — stopien 3 dokumenty wymienione w
umiarkowany ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 1. o rehabilitacji
3) Niepelnosprawnos$¢ — stopief 1 zawodowej i spotecznej
lekki oraz zatrudnianiu 0séb
niepetnosprawnych
3) Niepetnosprawne dziecko do 18 6 .
roku zycia W przypadku dziecka do
18 roku zycia nalezy
przedstawi¢ orzeczenie o
niepetnosprawnosci bez
okreslonego stopnia lub
decyzje o pobieraniu
zasitku pielggnacyjnego
6 | Warunki mieszkaniowe 1) Wyposazenie w dotychczas
zajmowanym lokalu
- brak toalety 3
- brak fazienki 3
- ogrzewanie piecowe 3
2) Pomieszczenia uzytkowane w 3

dotychczasowym lokalu wspoélnie z
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osobami nalezacymi do innych
gospodarstw domowych:

- wspolny pokoj

- wspolna kuchnia

- wspolna tazienka

7 | Stosunek wnioskodawcy i
0s6b objetych wnioskiem do
aktywnosci zawodowej

1) Zatrudnienie powyzej 6 m-cy w
wymiarze min. 0,5 etatu, liczone z
przepracowanych miesigcy u
jednego lub kilku pracodawcow z
zachowaniem ciagtosci zatrudnienia

2) Zatrudnienie do 6 m-cy w
wymiarze min. 0,5 etatu, liczone z
przepracowanych miesiecy u
jednego pracodawcy lub kilku
pracodawcow z zachowaniem
ciagloéci zatrudnienia

ANl W W
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) tworzenie warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wilasnych gminy. Gmina przede
wszystkim zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Niniejsza uchwala wprowadza zmiany, ktore dostosowuja zapisy obecnie obowigzujacej
uchwaly do aktualnych, czesto zmieniajacych si¢ potrzeb wynikajacych z biezacego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Augustow.

Uchwata wprowadza zmiany w szczegolnosci w zakresie:

1. Wprowadzenia systemu kwalifikacji punktowej oceny wnioskow.
2. Trybu przyznawania tymczasowych pomieszczen.

3. Sposobu wyliczania obnizonej stawki czynszu.

4. Okreslenia oséb spehiajgcych kryteria, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy bez
umieszczania ich na liscie 0s6b oczekujacych.

5. Procedury iwarunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy zamianie lokali, wtym lokali zinnego
zasobu, niz nalezgcego do Gminy Miasto Augustow.

6. Zamiany projektow list na wykazy osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu i najem socjalny lokalu.
7. Likwidacji Listy Zamian i utworzenie Rejestru lokali na zamiane.
8. Zmiany termindéw dotyczacych sporzadzania wykazow oraz list rocznych.

9. Trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
socjalnych lokali oraz sposob podania tych spraw kontroli spoleczne;.

Wprowadzone zmiany pozwolg na zwigkszenie przejrzystosci w procesie przyznawania lokali
z mieszkaniowego zasobu gminy, jak i wyeliminowanie zapiséw, ktore moglyby przysparza¢ trudnos$ci
interpretacyjne.
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